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CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA

DECRETO NUMERO 9-2012
EL CONGRESO DE LA REPOBLICA_\ DE GUATEMALA
CONSIDERANDO:

Que el articulo 105 de la Constitucidn Politica de la Replblica de Guatemala declara que
el Estado, a través de entidades especificas, apoyara la planificacion y construccién de
conjuntos habitacionales.

CONSIDERANDO:

Que es obligacion fundamental del Estago fomentlar con prioridad la construccion de
viviendas populares mediante sistemas de financiamiento adecuados a efecioc que el
mayor numero de familias guatemalitecas las disfrute en propiedad.,

CONSIDERANDO:

Que el Pacto Internacional de Derschos Economicos, Sociales y Culturaies forme parie
del ordenamiento juridico guatemalteco y en el articulo 11 Indica: *Los Estados Parte
reconocen &l derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia,
incluso alimentacién, vestido y vivienda adecuada. Ademas se establace gue los Estados
Parte tomaran medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho™.

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo sobre Aspectos Socioeconémicos y Situacién Agraria 88 uno de los
Acuerdos de Paz, siendo Acuerdos de Eslado y que en la literal D de la Seccién il, se
indica: "De acuerdo con el mandalo constitucional se reconoce ia necasidad de llevar a
cabo una politica de fomenta de la construccién de vivienda popular, mediante sistemas
de financiamlento adecuados a efaecto de que con prioridad el mayor nimero da familias
guatemaltecas la disfruten en propiedad. Para sllo el gobierno se compromete a: a) Lievar
a cabo una articulacién con politicas de ordenamiento territorial, planificacién urbana y
proteccién ambiental, que permita el acceso de los pobres a la vivienda con servicios y en
condiclones de higiene y sostenibilidad ambiental. b) Actualizar las normas de salubridad
y seguridad aplicables a la construccién y supervisar su cumplimiento; coordinar con las
municipalidades del pais para que existan normas homogéneas, claras y sencillas para la
construccion y supervisidn, persiguiendo |a buena calidad ¥y adecuada seguridad da la
vivienda®.

POR TANTO:

En ejercicio de las atribuciones que le confiere la literal a) del ariiculo 171 de Ia
Canstitucién Politica de la Rep(biica de Guatemala,

DECRETA:

La siguianta:
LEY DE VIVIENDA

TiTULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
PRINCIPIOS Y OBJETO

Articulo 1.  Objeto. La presenta Ley tiene por objeto regular y fomentar las acciones
del Eslado, desarrollando coherentementa el seclor vivienda, sus servicios ¥
equipamiento social. Para ello se estableceran las bases institucionales, técnicas, sociales
y financieras, que permitan a la familia guatemsiteca el acceso a una vivienda digna,
adecuada y saludable, con equipamiento y servicios.

Articulo 2.  Principlos generales. Para los efectos de la presente Ley, el Estado y los
habitantes de la Republica deben sujetarse a los principios de caraclar publico y de
- interés social: ;
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a) El derecho 3 una vivienda digna, adecuada y saludable, como derecho humano
fundamental, cuyo ejercicio el Estado debe garantizar.

b) La solucidn dal problema de s vivienda debe promoverse déntro de un marco de
desarrollo integral y sostenibla, es decir qua Involucre aspectos econdmicos,
sociales, financieros, écnicos, juridicos y ambientales.

c) Los programas y proyeclos de viviends que se impulsen, deben garantizar el
desarrollo sostenible, econdmico y ambiental de los procesos de produccitn
habitacional, sus servicios, equipamiento comunitario y & ordenamienio laritorial
con el propésito de preservar los recurses con vision de fuluro.

d) El desarrolio de planes, programas y proyectos de vivienda enmarcados en las
paliticas de ordenamiento temiloral, dotacién de infrasstruciura, equipamienio
basico y adacuados espacios publicos, asl como la disponibilidad, frecuencia y
continuidad en los sarvicios.

e) La densificacion de las areas urbanas a través de la construccién en altura
utiizando de manera més intensiva las dreas subulilizadas, maximizando los
mmemuuymmmmmpmmmm
expansian horirontal desordanada,

1} La perticipacion de la ciudadsnia en la priprizacién, formulacidn, ejecucion,
administracién y fiscalizacion de programas y proyecios habitacionales, servicios y
su equipamiento.

Q) Las personas que constituyen un matrimonio, unién de hecho o adullos pero con
famikares dependientes gozaran de los beneficios establecidos en la presenta Ley;
de la misma manera se beneficiard & las madres y los padres solleros, las madres

y los padras viudos, las personas de la lercera edad y aquellas con capacidad -

diferenciada.
h) El Estado, a través de sus inslituciones, debera:

« Garanlizar & todas las personas guatemallscas el derecho a |a lenencia de
vivienda digna, adecuada y saludable, en sus diversas modalidades.

« Proporcionar @ las personas residentes en asentamientos humanos precanos,
la opcion de lener una vivienda digna, adecuada y saiudable, de conformidad
con los fines eslablecidos en la presente Ley.

s Priorizar programas y proyecios disefiados y ejecutados para alender a los
seciores menos favorscidos, a través de sistemas financieros accesibles,
sencillos, oportunos y favorables.

» Propiciar sislemas accesibles de financiacidn para adquisicion de viviends a
todas las personas guatemaltacas en condiciones de pobraza.

« Velar, en conjunic con las familias guatemaltecas, por el desarrolio
mmmmnalwnmnnhmnhmunwﬂnmiycﬂmdahmm
recursos nalurales y el medio amblente, con el propdsilo de garantizar su
soslenibilidad y sustentabilidad.

Articulo 3. Naturalexs. Los principios enunciados en el anlculo anteror son de orden
publico @ inlerés social; par consigulente, nadie puede desconocerios o menoscabarios y
constituyen Un conjunto de garantias minimas e irrenunciables, susceplibles de ser
mejoradas da conformidad con el mandato constitucional.

Asticulo 4, Interpretacion. La inlerpretacidn de las disposiciones de esta Ley debera
realizarse en armonia con las disposiciones de la Constilucidn Polllica de la Repiblica da
Guatemala,

Asticulo 5.  Aplicacion. La aplicacidn de esla Ley y sus reglamenios compete al
Organismo Ejecutivo, por medio del ente rector.

Articulo 8. Derecho a vivienda digna, adecuada y saludsble. Los gualemaliocos
lienan derecho & una vivienda digna, adecuada y saludable, con seguridad juridica,
disponibilidad de Infraestructura, servicios basicos y proximidad a eq
comunitarios, hamlmmuwundundwhmnommmﬂw sin distincidn de etnia,
edad, sexc o condicidn social o econémica, siende responsabilidad de! Estedo promaver y
facilitar su ejercicio, con especial proleccién para la nifiez, madres solleras y personas de
la lercera edad,

Articulo 7. Definicionss. Para los fines y efacios de aplicacitn de esta Ley, se tendran

en consideracidn las siguientes definiciones:

a) Asentamiento humano precario: es el conjunio de famiiias en condiciones de
pobreza y pobreza exirema que habilan en &reas con deficiencias en vivienda,
sarvicios, equipamianto y que se encuentran asentados en 18mencs no apios.

b) Autoconstruccion de vivienda: es &l proceso de construccion o edificacitn de la
viviende realizada directamente por sus proplos usuarios, en forma total o parcial,
individual, familiar o colectiva.

¢) Autoproduccién de vivienda de interés social: es el proceso de geslion de

suelo, construccion y distribucion de vivienda, bajo el control directo de las

pamnasummnnsdahmaindsﬂdunlaodm la cual puede desamollarse
medianle ia conlralacion de lerceras personas.

d) Concertacion: son los acuerdos alcanzados con el consentimiento generalizado
de las personas o grupos en lomo a lemélicas ralacionadas con la vivienda digna,
su ordenamianto territorial, sarvicios y equipamiento.

&) Desarrollo: es el procesa de interaccion de las personas sobre su habital, a través
de la aplicacién de recurses humanos, malerales y financieros, que tisne como
caracleristica la salisfaccidn de las necesidades humanas y el mejoramiento de la
calidad de vida, haciendo un uso soslenible de los recursos nalurales para que las
fuluras generaciones puadan hacer uso de ellos.

f) Desarrolic humano: es & proceso por el que una sociedad mejora las
condiciones de vida de la poblacidn, 8 través de un incremento de los bienes con
los que puede cubrir sus necesidades basicas y complamentarias y de la creacion
de un enlomo en el que se respeatan los derechos humanoes de todos elfos.

@) Desarmrolio integral: es la realizacion de programas y proyeclos gue deben ser
técnica y econdmicamente eficienies y faclibles, ariculados en un marco de
desarrollo urbano, dotados con servicios basicos, equipamiento comunitario y
localizacién adecuada de fuenles de empleo,

h) Desarrollo regional: es el proceso de crecimiento social y econdmico de
delerminadas unidades geograficas para garantizar la funcionalidad rurai-urbana y
el mejoramiento de la calidad de vida de la pobiacion, la preservacion del medio
ambienta y la conservacibn y reproduccién de los recursos naturales.

i) Daesarrollo urbano: es la adecuacion y orientacidn ordenada y plenificada del
proceso de urbanizacidn y ocupacidn del espacio urbano en sus aspecios fisicos,
econdmicos y sociales, que Implica la transformacion espacial y demografica
mejoranda la calidad de vida de |a poblacian, lammamcllhdelmedbambienle
y al mantenimiento de la ciudades en condiciones de funcionalidad.

i) Ente rector: es la plblica encargada del seclor vivienda,
responsable de velar por el cumpiimiento de la presente Ley.

k) Equipamiento social: es Is infraestructura y edificacion conformada para prestar
los servicios que generan los salisfaclores urbanos en educacion, salud,
recreacidn, deporles, seguridad, cullura y guarderias,

1) Gestién participativa: Es la intervencién conjunta de la sociedad y el gobieme,
compartiende decisionas, responsabllidades, costos y beneficios en la ejecucidn
de proyecios de vivienda.

m) Ordenamiento territorial en materia de vivienda: es el proceso de regulacion del
uso y ocupacion del suelo, mediante el cual se esludia y se promueve que el
territorio sea ulilizado en forma eficiente, para un desarrolio habitacional digno y
equilibrado, en funcibn de sus ceracleristicas biofisicas, ambientales,
socloecondmicas, cullurales, politico-administrativas e institucionales.

n) Pobreza: es ke situacion en que una persona o familla no puede satisfacar el
conjunlo de necesidades basicas para e sostenimiento de una vida digna y una
parlicipacion plena en la vida social,

©) Pobreza extrema: es la siluacidn de penuria de una persona o familia, que se
ancuenira desposaida de la minima cantidad de los satisfactores indispansables
para su sobravivencia.

p) Produccién social de vivienda: es el proceso de produccitn de vivienda que se
realiza bajo el control de autoproductores y auloconstruciores, y que se orienta
prioritariamente a atender fas necesidades habilecionales de 1s poblacién de bajos
ingresos.

q) Productor social de vivienda: es la persona individual o juridica que produce
vivienda en forma Individual o colective.

r) Sector vivienda: es el conjunlo de organismos e instituciones pUblicas
centralizadss, descentralizadas, auténomas, municipalidades, instiluciones
organizaciones no gubermamentales, cooperativas de vivienda,
organizaciones comunitarias y de pobladores, cuya compelencia u objeio es Ia
gestion de procesos que parmitan el acceso a la vivienda digna y saludabls, o
mm dentro de |a tematica del ordenamiento lermitorial en materna

a

8) Bervicios bdsicos: es la infraestruclura necesaria para complementar la
habilabilidad de una vivienda adecuada, digna y saludable.

t) Subsidio comunitario: es el aporte otorgado por e Estado a una comunidad
organizada en siluacin de pobreza o pobreza extrema, destinado a la instalacion
de un proceso productivo comunitario de maleriales para vivienda y servicios.

u) Subsidio directo: es el aporte olorgado por el Estado a personas o famiilas en
siluacion de pobreza o pobreza extrema, deslinado @ proporcionar capacidad
econdmica familiar para poder adquirr lemeno con servicios, consiruccién o
adquisicién de vivienda digna, o mejoramienio cualitativo de una solucién
habitacional,

v) Uso del susio: as |z actividad qua se desarmolla en cualquier ares del suelo rural o
urbano con fines habitacionales, de equipamiento y servicios.

w) Vivienda digna, adecuada y saludable: Es aquella que funciona como espacia
de refugio seguro y agente de salud para garantizar la apropiada calidad de vida a
sus habilantes, protegiéndolos ds la intemperie y cubriendo salisfacloriaments sus
necesidades basicas y que deberén contar coma minimo con:
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« los espacios habitables funcionales, higiénicos y confortables suficientes en
proporcion al numero de las personas que los habitan, con posibilidades
de fuluras ampliaciones;

« el valor estético de un disefio formal de calidad adecuado para desarrollar
la salud v actitud fisica y mental de sus habitantes, a la vez da proleger al
ecosistema;

* la seguridad estructural en su edificacidn, la adecuacin al clima con
criterios de soslenibilidad ambiental, eficiencia energelica y prevencion
para enfrentar factores de riesgo a desastres;

» los senvicios de agua polable, energia eléclrica, evacuacion de aguas
residuales y desechos sélidos que contribuyan a disminuir los vectores de
enfermedades, garantizando a la vez que la evacuacion de los dasschos se
realice sosteniblemente para no contaminar el ecosistema;

* la ubicacion, orientacidn, adecuacion, adaplacin o integracién con armonia
visual paisajistica a las caracleristicas del entomno contextual ambiental,
que Incluye lo cultural, lo patrimonial, io natural y lo urbano;

* la seguridad en la tenencia de la propiedad;

s laeecasibiﬁdadpara!enmanuumdhdeaccbnﬂmdo.d
equipamiento basico de espacios piblicos con disefios de calidad en:
vialidad, salud, educacién, recreacion, deporte, comercio, transporie y
SaIvicios;

* la facilidad para un adecuado uso, mansjo y mantenimiento da fa misma y
su antomo;

* la garantia de que la tecnologia ulilizada, fos materiales de sanstruccin y
sismmasmmdivossepmdnmnwnmspatoypmmccbndahselud
humana y el ambiente.

TiTULO N
SISTEMA INSTITUCIONAL

CAPITULO |
SECTOR VIVIENDA Y CONSEJO NACIONAL PARA LA VIVIENDA

Articulo 8. m«mmommunmmmmd-wwm

mMMym.E-mrm.wmumwmmy

servicios, estd conslituido por el conjunto de instituciones plblicas y privadas, incluyendo
v :

Articulo 9, mmwm:smm&mamwmm
Vivlanda.snﬁeiaﬂalhmsdoﬁwuejoﬂubmlmlavm'daomwahu
mﬂmyamunahstandaemmﬂlomymddmm.ymddmm
s«m&gamdeﬁbunﬁm.mmﬁmyam.mhmpmmbﬁdﬁadhpmm.
concertar y dar seguimiento a las politicas, estraiegias y planes, emitir opiniones, hacer
propuestas & impulsar inicialivas en cuanlo a la ejecucion da

formulacion e instrumentacion conjunta @ Integral,

Articulo 10, lmmwwmhmammm
mpmsamnnlammwymsupm.mmbmdosporlmdwmdasym
sigulantes:

a) Organismo Ejecutivo:

La Vicspresidencia de la Replblica, quian la presidira.

El ante rector, quien fungiré coma secretario.

Fondo para la Vivienda, FOPAVI,

Secretaria de Coordinacion Ejeculiva da la Presidencia ~SCEP-.
wmmymmummmﬁ&m.
instituto de Fomento Municipal ~INFOM-.

Fondo de Tierras ~FONTIERRAS-.

Registro General de la 1

Registro de Informacion Catastrai —RIC-,

Consejo Nacional de Desarrolio Urbano y Rural,

b) Municipalidades:
» Asoclacion Nacional de Municipalidades -ANAM-,

* ® 8 F 0 " e e

€) Ssclor privado;

* Asaciacién Nacional de Constructores de Vivienda ~ANACOVI-, integranle de la
Camara de la Construccion, adscrita al Comité Coordinador de Asociaciones
Agricolas, Comerciales, industriales y Financieras ~CACIF-.

= Federaciin Macional de Cooperativas de Vivienda —FENACOVI-.,
= Federgcion Necional de Cooperativas de Ahomo y Cradito ~FENACOAG-.
» Federacién de Organizaciones de Desarrollo del Habitai Popular —FODHAP-

d) Seclor financiero:

« Asociacion Bancaria de Guatemala -ABG-.

= Inslituto da Fomento de Hipotecas Aseguradas —FHA-.

* Aseguradoras y Afianzadoras legalmente autorizadas, que garanticen obligacicnes
relacionadas con la vivienda,

@) Ssclor académica y profesional;

B UnivarﬂdaddeSmCaﬂoadoGuamaia-USAG—.mpmmhdaporelCanmda
Estudios Urbanos y Regionales ~CEUR-.

* Universidades privadas del pals, fepresentadas por las facullades y centros de
Investigacion afines a la temética de vivisnda.

* Movimianto Gualemalteco de Pobladores -MGP-,

Unragimnanbmgmmdoloralaﬁvo;hdeugnadéndalasmpmsemamualosque
se refiers ests articulo.

Articulo 11. opmmmacmqoummmwma-comw.m
mmm.mmmmymummmwmm
mmmmmmum.ydsbmsamﬂnmumw
requiersa la experticia.

Articulo 12, Omnln:lénElCmpNadomlpualaMndaapruMw
mmm,mmmmmeimmmmmmmm
dammhmbros.blchomuhmﬂoeshﬂujﬂoahapmhaﬁﬂnfmlddmm.

Articulo 13. Atribuciones. E] Consejo Nacional para la Viviends ~CONAVI-, tiane las
siguientes 7

8) Ser agentes de concertaclén y de conduccidn de iniclativas departamentales,
municipales y locales, proponiendo  paliticas, estrategias, planes, programas y
proyaclos en ol ambito del respectivo departamento o region.

b) Proponer mecanismas de auditoria ysegﬂmleﬂhdelapdmmnadmaldaﬁvhmby
de los planes aprobados relativos a la vivienda digna, su ordenamienio lemitorial,
sarvicios y equipamiento comunitario,

€) Proponer la planificacion estralégica y sus mecanismos de seguimlento en los
municipios y departamentos, definiendo procedimientos de coordinacion y articulacion
con las demds entidades involucradas en el proceso de generacién de la vivienda, su
erdenamiento teritorial, servicios y equipamiento, generando acuerdos ssiralégicos
entre las mismas,

d) Bﬁndarnmoﬂasiamamanhajsmdﬂnyemluadéndamwmmqm
competan & éste, sl como en la slaboracién de estrategias y planes nacianales da
ﬂuﬁﬂamhryﬁhbﬁqmﬁahhﬁwméﬁbammeﬁdmbym
articulacidn.

e) Mmmhpﬂlhmﬁwﬂ&ﬂ%mmmmamuy.w
mmummmmmmsmmmtuwsm
Desarrolio en sus cinco diferentes niveles de participacion.

f Pmmnwdﬁuﬂmmhmmhmmumdevlm,w
ordanamianto territorial, servicios y equipamienio.

9) Proponer mecanismos que faciliten y coadyuven a una Agil coordinacion con los
mmmummmmuymm.mummh

h) G ¥ opinar mmhhmuywudbsqmndaha‘nmuamy
mmuammmammu-mnmaummawm.w
ordenamignio, sarvicios y equipamiento. '

i) Proponer fuentes de recursos financleros destinados al desarrollo subsidiaric de
mmmm.mmmwmmm
FECUrsSos.

i Wuwmym.mum.mwm
hwmnuh-mmmmmmmmmm.e
integrales.

k) Rnanmmdmmﬂﬂcupmhemrdkudhonhlasmﬂdadmuﬁimdaﬂm.

rmvdmydamuubronmmm.mmadwmaldﬁmnomm
habitacionates,

1) Pmpunumﬂsmmquadﬁtenalmmylagaﬂaudm‘ del suelo para fines
habitacionales.

m) Elsborar las propuestas de reglamentos que commespondan conforme a fa presents
Ley.ydmﬁmdmmmpamwammypuhmq.

n) Dar cumplimiento a atras smhucimesquehséan sefialadas por la presente lay, y
raglamaqtuet:mphmentnrios.
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CAPITULO Il
ENTE RECTOR

Articulo 14. Ente rector. El ente recior ejercerd la funcian de promoter y facilitador detl
desarrofic habitacional del pais y su ordenamiento terriiorial, velando por dolar de
servicios y equipamiento & ias viviendas, por medio de las unidades adminisirativas que
sa definan para el efeclo. El ente rector deberd contemplar dentro de su presupussto los
recursos necesarios para el eficaz y eficlente funcionamianto del Consejo Nacional para la
Vivienda.

Articulo 15. Participacién del ente rector en el Consejo Nacional de Desamoilo
Urbano y Rural. El enle reclor se orgenizard inlsmamente para Infegrarse con
delegades en el Conssjo Nacional de Dssarrollo Urbano y Rural. Ademas,
coordinarse con los Conssjos Departamentales de Dasarrollo Urbano y Rural
presentar permanentemente las paulas y orientaciones lécnicas en las lematicas
vivienda, ordenamiento territorial en materia de vivienda, servicios y equipamiento.

£

85

Nﬁmﬂui&w-hmmmammcpom:.

Articulo 17. Articulacién. E! ente reclor promoverd la vinculacidn de los Consejos
Departatentales de Desarrollo Urbano y Rural, con las mancomunidades en relacion a la
vivienda, su ordenamiento temilorial, servicios y equipamiento; y para el efecto podré
m:mmlewmmamwenmmm

Articulo 18, Reunién anual. El ente rector, convocard a los representanies de los
Consejus Departamentales de Desarrolio Urbano y Rural que se encuentren integrados a
ia tematica de vivienda, su ordenamienio temilonial, servicios y equipamienio y al Consajo
Nacional para la Vivienda, a la reunién enual en &l mes de noviembre de cada afio, con la
finalidad de evaluar &l trabajo realizado y proponer directrices y acciones para el sigulente
afio. .

Articulo 19. Atribuciones. Por disposicion de esta Ley, corresponde 2l enle recior las
siguientes atribuciones, referenie a 18 inlegracion de informacidn y coordinacidn de
iniciativas y de apoyo técnico. 1as cuales se desarrollarén de conformidad con los
procedimientos que establecara el reglamento de esta lay:

8) Ser responsable de establecer la organizacion, gestidn, administracién, operacion y
mantenimiento de la infraesiructura del sistema naclonal de informacion da vivienda,
su ordenamiento Leritorial, servicios y equipamiento social, que permita el mangjo de
informacion y su eficiante articulacion y coordinacion con 6l CONAVI, Consejos de
Desarrolio Urbano y Rural, y demas enlidades del sector, sobre todos los aspecios
relativos al mbilo de su competencia, Incluyendo informacitn gerencial, promocional
y cludadana.

b) Recopllar, integrar y coordinar técnicamente fas iniciativas e informacién proveniantes
del CONAVI y de los diferentes niveles del sislema de los Consejos de Desarollo

Urbano y Rural, para analizar, estudiar y formular las propuestas técnicas del area de
su competancia, conforme & los Instrumentos y escalas eslablecidos.

c)E;emtarlaspmmtaswms darivadas de sugerenciss & inicislivas de los
de Desarrollo Urbano y Rural y deal CONAVI,

d) Brindar apoyo wécnico amplio ai sistema de los Consejos de Desarrolio Urbano y Rural
en sus diferentes niveles, para el andlisis de la informacion y la preparacidn de los
informes de avance y de evaluacién de acciones y de resultados, para relroalimentar 8
las digtintas instancias plblico-privadas de la tematica que es responsable.

8) Actuar como cantro de enlace técnico con el sislema de los Consejos de Desamolio
Urbano y Rural en sus diferentss niveles, asi como con lodas aquellas organizaciones
lanlo geograficas termitoriales como sectoniales.

f) Apoyar lécnicamente los procesos de concertacidn que llave a cabo el sactor,
brindando lodo el apoyo y seguimiento de las acciones para el logro de los objetivos y
de! bien comGr.

n)mmomaependmsm municipales, asi como arlicular
ades con organismos intemacionales, ddsedmpmdoyomn&udonendeh
lodedaddvnl

h) Eslabiecer convanios de cooparacion o de prestacion de servicios lécnicos con olros
Wonm como institutos de investigacién y universidades, asi como para el mansjo de
ormacion.

i} Otras atribuciones afines que se delerminen por ias autoridades competentes.

Asticulo 20.  Atribuclonas especificas de coordinacion y cooperacién. Ademas da lo
establecido en el articulo antarior, también s corresponde al ente rector lo siguiente:

a) La coordinacion con el Instituto Geogréfico Nacional —{GN-, el Registro de informacidn
Catastral ~-RIC- y el Registre Genaral de la Propiedad -RGP- y con las instituciones
relacionadas con el ordenamiento territorial relativo a la vivienda, buscando el apoyo
tenico y legal en asta materia; y,

b) La coordinacién para establecar cooperacion con municipalidades, Instituciones,
organizaciones publicas y privadas, nacionales como intermacionales sobre el tema del
aquipamignto urbano, agus, desechos stlidos y desachos liquidos y transporie, asl
come los serviclos de infraestructura para desarrollos habitacionales dignos: calles,
banquetas, bordillos, sefalizacién y otros.

CAPITULO 1
PARTICIPACION DE LAS MUNICIPALIDADES

Articulo 21. de las municipalidades. La particlpacion de las
municipalidades del pais en la gestion dal desarrolio habitaclonal y de su ordenamisnto
territorial, sarvicios y equipamiento, tendra como objetivo:

8) Valar parque se apliquen las normas de orden general relscionadas con s viviends,
su ordensmento  femilorisl, servicios y equipamiento, siendo potestad y
responsabliidad de las municipaiidades, por medio de sus concefos, la creacion y
control de las normas especificas en congruencis con las disposiciones de la presente
Lay.

b) Coordinar con jas municipaiidades la elaboracion de programas de desamolio
habitacional dignos, su ordenamientc terilonal, servicios y equipamiento,
de i

y lacnologia, entre otras.

©) Amonizar sus planes y programas de vivienda digns, su ordanamienlo lerrilorial,
sarvicios y equipamiento, con las normas generales contenidas en esta Ley y con las
politicas, plenes y programas que establezca el ente reclor en armonia con fa
autonomia municipal y da las disposiciones del Codigo Municipal.

d) Promover la complemanisriedad en las acciones eslralégicas de desarrolic
habitacional con los pianes de desarrollo municipal y su ordenamiento territonal,

Articulo 22. Armonizacién de los planes municipales. Las municipalidades
procurardn armonizar sus planes de vivienda, su ordenamlento territorial, servicios y
aguipamiento municipales, con las que para el efecto establezca el enta rector,

Las mi . con basa an ol Decrsto Mimero 168-2010 dei Congreso de Ia

Replblica, Ley de ARanzas para el Desamolio de Infraestructura Econdmica, podrén

MMMUEMQMthMnﬁmymmmmm
les.

Articulo 23. Apoyo y clon al pr de d ntralizacion. El ante rector, en
tltmbuouawmpehnﬁa woymtuhsmunldpa&adumndounmda!a
conduccion de sus intereses privativos, del maneja de sus recursos y la solucién de sus
problemas, ¢ do en \a las circu ias siguiantes;

8) Vigencia de Iz autonomia municipal.

b) Reconccimiento del cardctar multidtnico, pluricultural y multilingile de las poblaciones.
c) Elderecho inalienabie y el interés de gestionar io proplo,

d) Le inmedistez, que parmile identificar problemas antear soluciones en fi méas
répida. eficianie y eficaz. i an foma

e) La conveniencla y racionalidad an Is aplicacién y asignacion de recursos.

Articulo 24. Promoclén en la participacién ciudadans. Se establece Ia participacion
ciudadana como un proceso por el cual una comunidad organizada, con fines
econGmicos, sociales o culturales, participa en la planificacidn, ejecucion, auditoria social,
monllores y contral inlegral en los procesos de desamolio v
ordenamiento lerilorial, servicios y equipamiento, y de las gestiones de goblemo dantro
del conlexto siguienie:

a) Como expresidn del ejercicio de las liberades y los derechos democraticos;

b) Como fortalecimiento del proceso de control politico y modaracion de |8 accion
gubemamental en le gestion de los esunios de interés piblico, en cuyo caso la
poblacién de los muhicipios podré organizarse para realizar audilorias soclales que
garanticen el cumplimianto de este precepto;

¢) Como mecanismo de concertacion, aporando decisionss equilibradas para inlegrar y
compartir la vision del pais y, consecuentemsnls, para establecar las
responsabilidades, los compromisos y el apoyo de la sociedad en la ejecucion de
tadas las acclones contampladas an esta Ley;

d) Como mecanismo para impulsar el proceso de vinculacién publica-privado, con el fin
de coadyuvar a dinamizar estralégicamente el desarrolic econdmico equitativo y
soslenible;

e) Comp mecanismo para armonizar, vincular, complementar y potenciar la inversién
publica y Is Inversidn privada, en armonia con la planificacién definida previamente;

f) Como mecanisme de respeto a la auloridad y a las leyss, v,

g) Come mecanismo de iransparencia 'en el uso de los recursos. En su accionar, las
organizaciones de la sociedad civil que sjercen su derecho a la participscion
ciudedana buscaran el consenso, el acuerdo, el compromiso aquilalivo, el derecho a
oblener informacién, y la pronts solucién de los problemas y confliclos conforme los
procedimientos que estableca |a ley.

TiTuLO W
GESTION HABITACIONAL

CAPITULD |
PLANIFICACION HABITACIONAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN MATERIA DE VIVIENDA

Articulo 25, Planes, programas y proyectos. Todos los plunes Qrogramas y proyecios
de vivienda y asenlamientos humanos que slabore, apruebe o sjecute cualquier persona,
institucién poblica o privada, deben adecuarse a lo dispuesio en ls presente Ley, dernds
leyes y reglamentos aplicables. Para el caso de las municipaiidades que no cuenten con
reglamanios de planificacién habitaclonal especificos, podrén uliizar las normas y
procedimientos que el ente recior emila para el efecto.
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Articulo 26, Planificacién adecuada. Todus los di habitacionales deberdn ser
objete de une planificacidn adecusda qua asegure la ulilizacidn sostenible de sus
- componentes y una equilibrada relacidn con los elementos naturales que le sirven de
soporte y entarno. Para el efectivo cumplimiento del presente ariiculo, se debe lomar en
consideracion un equilibrade ordenamisnto lerritorial, tales como las terdencias da
cracimignto poblacional, la expansion fisica de la urbanizacion y desarrollo habitacional,
los limites de use del ambiente coma proveador de racursos o receplor de desechos y la
correccion de lodos aquelios faclores que deterioren sl amblenta. De igual manera se
debe contemplar la planificacién y dotacion da servicios bésicos y equipamierito,
i P ion de la infraest ira, servicios y equipamientas comunilarios.

Articule 27, Princlpios del ord 1 territorial, Para 1a stab 8n de los pi
de ordenamiento lermilorial, en relacién al desarrollo habitacional a que sa refiers ol
Cadigo Municipal, y tomanda en cuenta la p ién de los nalurales, cullurales
yla p i6n de daeberd abservarse lo siguiants:

a) La idenlificacion del espacio lemitorial “con las caracleristicas adecuadas de
habilablidad, con los usos del suelo mas convenientes, de acuerdo a flas
petencialidades de las diferentes dreas del territario nacional.

b

—~

La naturaleza y caracteristicas de las diferentes regiones del pais, lomando en cuenta
su mullielnicidad, pluriculturalidad y mulllinglismo, sus identidades, valoras,
p il promisas y legados con las ger fahurns:

¢) La localizacion de los principales ssentamientos humanos y planificacion dat
desarrollo urbano y rural que permita construir un Estado democrlico y de paz, para
lograr un desarrolio soslenible con equidad, a través de un proceso dindmico y amplio
de participacion y correspansabliidad social en el desarrollo de propuestas, incidencia,
varificacion y evaluacion de ia eficacia, eficiencia, Iransparancia y probidad de la
gestion publica efectuada por el Estado y las municipalidades.

d) El impacta que liens la dinamica habitacional en el desarrollo urbano y rural de Ios
:enk;:nmmm,almyﬂmmmqwdmmmhuWMMmM
e u

L)

—

La planificacion de la provisién de servicios publices, equipamiento, el sistema vial y
da lransporie.

f) Lnamndtuiomdegobemamﬂdadquwmhzmnlaupadmmlamm

anicuhrhhmwnﬂkmsmpfmﬁlﬂrsdndmwmmﬂdmpmbgﬂr
una Integracidn justa y la convivencia

y bienestar igualitarios.

Articulo 28. Gestién del ordenamiento territorial, £l enle rector deberd delerminar los

perpMymqumwbnhnylaﬂtheloMmWhﬁWm

relacidn al desamolle habitational an los diferentas niveles regionales, departamentales y
municipales, de acuerdo a lo eslablecido an la Constitucitn Politica de la Repiblica da
Guataemata y an al Cédigo Municipal,

Articulo 28. Desarrolios de parcelamientos para vivienda. Las personas inleresadas
an desamoliar proyeclos de urbanlzacién o de vivienda, deben cumplir con las
disposiclones en maleria de ordenamiento temilorial emifidas por la municipafidad
respectiva, las conlenidas en fa prasenta Ley y en olras leyes y reglamentos aplicables.

El enle reclor deberd revisar y promover las modificaciones necesarias a leyes y
reglamentos vigentes sobre vivienda y ordenamiento territorial relacionadas con vivienda,
servicios y equipamiento.

CAPITULO Il
VIVIENDA DIGNA Y SALUDABLE, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

Articulo 30. Ejercicio del derscho a la vivienda. Todas las famillas guatemallecas
tisnen deracho a disponer, de forma segura, con certaza juridica, el acceso a una vivienda
digns, adecuada y saludable, come un derecho humano universal, El ente reclor velara
para que la dotacion de una vivienda digna, adecuada y saludable se realice en forma
sficients y dgil.

Asticulo 31. Calidad habitacional. Todo proysclo habilacional deberd cumplir con los
requerimienios establecidos en Ia presente Ley y demas leyes, asi como los que
contengan los reglamentos aplicables para el disefio y construccién, con especial atencidn
a los dictameries de habitabliidad y los estudios de impaclo ambiental.

Articuio 32. Modalldades da vivienda. Para los efecios de la presents Ley, el acceso a
vivienda digna, adecuada y saludabie, considera las siguientes cpaiones:

a) Segun las caracteristicas fisicas:

Lotes con servicios basicos.

Vivienda individual, en conjunto habitacional, multifamiliar u otras,
El mejoramiento de viviendas existanies.

Construgcion de vivienda en late propio.

b) Seguin las formas de gestién:
Individual.
Cooperativa.

Promotores, desarmoliadores o consiruciores da vivienda.
Oflros grupos asociativos.

c) Segln las formas de acceso a la vivienda:

« En propiedad individual.
» En copropledad.

En propiedad horizonis!.

En arendamisnto con o sin opclén de compra.
En usufructo.

Uso y Habitacion,

Régimen de patrimonio familiar,

Articulo 33. Dotaclén de los servicios basicos. El ente reclor velara en coordinacion
con las municipalidades para que:

a) Exisla una sdacuads planificacion leritarial para la dolecién de los serviclos basicos
en zorias habilacionales.

b) Todos los proyacios habitacionales nusves y existenles, cuenten con servicios
necesarios para cubrir la demanda an consordancia con el amblente, preservando los
recursos nalurales con visién da future.

¢) Promaver financiamienlo para la dotacidn y mantenimiento de los servicios baslcos.

d) Impulsar la Investigacion, moniloreo y evaluacibn de la operacion de los servicios
bésicos.

Articulo 34, Equipamiento comunitario. E! enle reclor, en coordinaclon con las
miunicipalidades, deberi:

a) Velar porque en los proyactos habitacionales se garantice el accese a los
equipamientos necesarios para posibilitar el desarrollo integral humano y comuriitario,
preservando los recursos naturales con visidn da futuro.

b) Velar por el flel cumplimianto de |a legisk relerente a las areas & instalaciones
necesarias para el acceso a los equipamientos comunitarios y sociales necesarios
para su desarrollo Integral y sostenible.

) Promover sistematicamente Ia investigacién, analisis de s operacién del equipamiento

existenta, con el objeto de realizar prop para ot mej resultados.
CAPITULO N
CALIDAD ¥ SOCIAL DE VIVIENDA

Articulo 35. Condiciones para una vivienda digna. E! enta recior, en coordinacion con
las enlidades centralizadas, descentralizadas y autdnomas del Estado, las
mﬂdpaﬁdaduylamgwﬂudmbﬂﬂmnbmnnllwuhmmﬁvuygah
iniciativa privada, velardn porque se desarollen viviendas dignas que garanticen la
calidad de vida de sus ocupantas.

Articulo 38, Vigllancia de la aplicacién normativa. El enis rector, con base en el
modelo normalive que para al efecto formule, pgromovara que las autordades

:ohr:ph!tgmu ,wlr.lian. apliquen y mants en vigor y perny

P ““Wd”‘

g oficiales, codigos da procesos da edificacion y reglamentos

de consiruccién que o gan los requisil : qua garanti la seguridad

, habitabilidad, la aficiencia y suslentabilidad de loda vivienda con su

ordenamiento territorial, servicios y equipamiento. Aquellas localidades gue no cusntan

con las disposiciones pravistas en el parrafo anterior, podran fomar como referante el
modela del anta rector.

Articulo 37. Responsabilidad compartida. El ente rector promoverd, participara y dard
saguimiento & cualquier acuerdo y convenio que sa celebre entre los dl saclores
privado, social y pablico, gue tengan por objelo lo sigulents:

a) Impulsar la dotacién y de la inf uclura, los equipamiantos y los
sarviclos urbanos necesarios. .

b) Financlar el ad do mantenimiento sustentable de las unidades y desarrollos
habitacionalas.

Articulo 38, Productividad en el sector vivienda. El ene rector fomentard la
parlicipacion de los sectorss plblico, social y privado en esquemas de financtamiento
dirigidos al desarroilo y aplicacidn de eco técnicas y de nusvas lacnologias en vivianda y
sarieamiento, principalmente de bajo costo y alta productividad, que cumplan con
parametros de certificacion y cumplan con los principios de una vivienda digna y

saludable. Asimismo
mmnhnmlyaMWacmpmpias.chhpeﬂudﬂn.

experimentacién tecnoldgleas, en coordinacitn
Instilulos de investigacién y las universidades nacionales y axiranjeras.

Asticulo 39. Promocién de materiales de bajo costo. El ente rector de la vivienda
promoverd la bracién de dos y los con produciores de matenales basicos
para la construccidn de vivienda 8 precios preferancidles. Asimismo, promoverd la
celebracién de convenios para el clorgamiento de asesoria y capacitacidn a los
adquirentos de materiales para el uso adecuado de (08 prodi scbre sl
constructivos y prototipos amquitectdnicos. Lo anterior sa promovera en especial para:

a) La atencién a programas de vivienda amergente para las familias damnificadas como
consecuencia de desastres.

b) Eamﬁmﬂmwﬂm.wmmmﬂudﬁ
auloproduccidn, autoconstruccidn y mejoramiente de vivienda para famifias en
situacién de pobreza y pobreza extrema.

6) La conf ity de da materiales, favorables para las familias an sltuacion
de pobraza y pobreza extrema.

Articulo 40. Promocién de diversas formas productivas, E| ente rector promoverd,
an consenso con la socledad civil v las. municipalidades del pais, con el apoyo de los
centros de invesligacién y universidades, & uso de materiasles y prod
contribuyan @ evitar cualquier tipo de contzminacién ambiental, asi como aguslios que
propicien ahono de energls, uso eficiente de agua, un ambients mas confortable y
ukﬂabhmmhhﬂv%:.ammlaummu&n&hsdlhmn.
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Articulo 41. Creacién de condici para la produccién social. El ente rector de la
vivianda, deberaapayuiodalspmducdbnwdaldsﬁwemamsmﬂmuposy
modalidades, mediants el desarrollo de instrumentos juridicos, programaticos, linancieros.
adminisirativos y de fomenlo,

Articulo 42. Estimul a la autoconstruccién. El ente reclor fomenlara, en
coordinacion con ctras dependencias del Estado, municiplos, entidades interacionales,
organizaciones de la sociedad civil y sector privado, el desarrollo de programas de sualo y
vivienda dirigidos a

a) Aulo produciorss y auto construclores, individuales o colectivos, para sus distintos
tipos, modalidades y necesidades de vivienda,

b) Otros produciores v agentes lécnicos especializados, talet como Is iniclaliva privada,

no gubemamentales, cooperalivas, asociaciones gremiales & Instiluciones
de asistencia privada, entre otras.

Articulo 43, Apoyo a pobiaciones vulnerables. Las pollticas y programas dirigidos al
estimulo y apoyo de la produccin social de vivienda y a la vivienda de las comunidades
rurales e indigenas. deberan:

a) Reconocer y atender a las comunidadas rurales e indigenas, con tecnologia aproplada
y adaptada & sus propias caracleristicas cullurales, respelando sus formas de

asentamienio temilorial y favoreciende los sistermas consiruclives acordes con el
enomo bioclimalico ambiental de las regiones; asi como sus modos de producclan de
vivienda,

b) Atender preferentements a los grupos vulnerables, marginados o en siluacion de
pobreza y exirema pobreza.

c) Ofrecer apoyos y asislencia técnica, social, juridica y financiera que combine &l
ahorro, el crédilo y el subsidio con el trebajo de las familias benaliciadas en los
distinlos lipos y modalidades de vivienda.,

d) Considerar la integralidad y progresividad en la solucidn de las necesidades
habitacionales, con vision de mediano y largo plazo, continuidad y complementariedad
de la asislencia Inlegral y de los mpoyos maleriales o financieros que se les
proporcionen,

@) Focalizar preferentemente a ls mujer sostén de la tamilia, en las actiones de fomento
y apoyo, otorgéndoles el apoyo credilicio y de subsidio.

f) Atender las distinias formas legales de propiedad y posesidn de la tierra, ya sean en
tenancla individual o colectiva, en privada o no, adecuanda los diversos
Instrumentos y productos financieros al efecto,

Articulo 44. Inclusibn de las famllias baneficladas. El ente reclor, en coordinacion
con olras dependencias del Estado, municiplos, enlidades inlernacionales, organizaciones

de la sociedad cwil y sector privado, fornentard en los programas y proyeclos de
produccitn soclal de vivienda, |a participacidn de las familias bensficiadas.

Asticulo 45, Investigacidn en la de vivienda. Como apoyo al desarrollo de
la produccién social de vivienda, el ente rector de la vivienda fomentara la realizacidn de
convenios de capacitacidn, Iinvestigacion y desarrolio tecnoifigico con universidades,
organismos ne gubemamentales y consultores especializados, entre olros. Ademas,
brindard apoyo a la formacion y capacitacién de la poblacion para la auloproduccion y
autogestion de vivienda.

Articulo 46. Equidad en la asignacién de recursos. Las acciones y recursos que el
ente rector de vivienda desline para el fomenio y estimulo a la produccidn social de
vivienda, deberdn guardar proporcionalidad y equidad entre las distinias reglones del pals,
atendiendo & distinlos lipos, modalidades y necesidades de vivienda, en la bisqueda de
oblener vivienda digna al menor costo posible,

Asticulo 47. Apoyo a actores en la produccion de vivienda digna. El ente rector
apoyard a las organizaciones de la sociedad civil legamenle constituidas, los auto
produclores y aulo constructores, los produciores y agentes lécnicos especializados,
organismos no gubemamentales, fundaciones, asociaciones gremiales & instituciones de
ummayluomwmmmmaqumuwmﬂhwm
objeto de conslrulr, adquirr, arendar, mejorar, mantener, administrar o financiar
viviendas, © de producic, oblener o distribuir maleriales basicos de construccitn para sus
socias,

TiTULO IV
FINANCIAMIENTO

carlTuLo |
CREDITOS E INVERSIONES HABITACIONALES

Articulo 48. Inversi en vivienda. El enle rector velard porque las inversiones en
materia habitacional efectuadas por el Estado sean eficientes y transparentas.

Articulo 49. Caracteristicas de los créditos. Los créditos para viviends deberén
memymmammmmmmmamm
dependiendo del plazo, origen y coslo de ips recursas.

Articulo 50. Inversién. Para los efectos del articulo anlerior, ef Estado deberd promover
mmiﬁmqwhmwmhmmdmmmmmmmmme
internacionales que puedan complemantar ls inversidn y politicas publicas en maleria
habitacional, Para el efecto, el Estado debera:

a) Establecer la aplicacién de mecanismas que incentiven la Inversién en financiamiento

de vivienda por parte de la banca, las cooperativas, las entidades de micro finanzas y
otras enlidades y organismos ralacionados.

b) Propiciar las condiciones que atraigan Ia inversidn inlema y externa.

c) Establecer mecanismos qua propicien fa inversidn en los mercados de valores, bursatil
o extrabursdul, la crescidn de instrumentos atractivos para los
inversionistas institucionales y el pliblico en general.

Articulo 51. Mercado financiero, El Estado propiciard la creacién de las condiciones
mas favorables para que les entidades financlerass del pais apoyen el financiamiento
habitacional, de acuerdo a los plazos y mecanismos de pago nacesarios pars los
diferantes segmentos de usuarios. Para el efecto, el Estado dabara:

a) Fomenlar a oferta de crédiios hipotecarios para los segmenios sacioeconomicos que
tisnan acceso limitado al financiamienio de vivienda,

b) Establecer mecanismos de fondeo a largo plazo, creando los incantivos fiscales y
legalas que promuevan el desamolio de mercado secundario de valores y la adecuada
y flexible negociacitn de los Instrumenios respectivos.

c) Crear las condiciones para dotar de liquidez al mercado secundario de valores,
generando  dinamismo en la ofera y demanda de valores Utulanzados,
praferentamente por medic de cédulas hipolecarias.

d) Facilitar la transferencia de los Incantivos fiscales a los titulos de inversidn secundaria,
a fin de promover mayor movilided en la negociacion de cédulas hipotecarias, bonos y
olros Instrumenios resullantes del financiamiento de vivienda,

@) Promover el marco Insiitucional para la creacion de fondos privados de pensiones y
otros fondos de largo plazo para fomentar la inversién en el mercado de valores, an
tiwlos derivados del financiamiento habitacional

) Dinamizar la actividad de las administradoras de cartera hipolecaria, para facilitar la
inversion de enlidades no especiaiizadas an financiamisnto de vivienda

g) Fomentar la utilizacion da servicios de calificacién de fiesgos para dotar &l mercado de
instrumentos que ofrezcan seguridad v ranspanencia al inversionista.

h) Incentvar la participacién en financiamienio habitacionsl por parte de instilucienas
financlerns no tadicionales tales como cooperalivas, organizaciones no
gubernamentales, fundaciones, esociaciones y olras, mediante la aplicacidén de los
mecanismos indicados en este articulo,

1) Posibliilar el acceso al arédito a municipalidades y emprasas municipales de vivienda
& ftravés de lo que establece el Decrato Nimero 16-2010 del Congreso de la
Repdblica, Ley de Allanzas para el Dasamolic de Infrasstuciura Econdmica,

Articulo 52.  Craditos para vivienda. Los crédilos hipotecarios de mediano y largo
plazo para compra de vivienda pars familias de menores ingresos. las cédulas
hipolecarias y cuaiguier otro litulo o documentos que exprese una garantia hipolecaria
para vivienda, puaden ser garantizados por &l Instiluto de Fomenic da Hipotecas
Aseguradas o por garantia de pago que emilan les compafias aseguradoras o
aflanzadorss legaimente autorizadas, slempre y cuando tales enlidedes estén sujetas & Ia
vigilancia e inspaccidn de la Superintendencia da Bancos. Los créditos, documentos o
titulos & que se refiere el presenie ariculo estan sujetos sl monlo minimo del patnmonic
requerido a las instituciones bancarias, conforme a la ley de la materia, y gozan de los
mismos derechos y privileglos fiscales que la ley confiere a los crédilos, préstamos o
cédulas hipolecanas que cuentan gon al segure hipolacario dal instilulo de Fomento de
Hipatecas Aseguradas, excepluando la garantia ilimitada del Estado.

Articulo 53. Transmisién de cédulas. La ransmisidon de las cédulas hipotecarias de
vivienda gue cuenten con el seguro de hipoteca del Inslitulo de Fomento de Hipotecas
Aseguradas ~FHA- o seguro de caucidn o fianza emitidos por compafilas aseguradoras o
afianzadoras legalmenle autorizadas, sujetas a la supervisidn de la Superintendencia de
Bancos, que se raalice por madio de la cédula misma o por documentos, tilulos o valores
represenativos de la propiedad, total o parcial de tales cedulas, conservan los mismos
derechos y privilegios fiscales que esta Ley le confiere & las cédulas hipotecarias
aseguradas por el Instilulo de Fomento de Hipolecas Aseguradas, excepluando la
garantia llimitada del Estada.

La transmisién total o parcial de dichas cédulas hipolecarias de vivienda, asi como los
valores resullantes de la liularizacidon o emisidén de certificados fiduciarios de dichas
cédulas hipotecarias, también conservarén esos mismos derechos y privileglos fiscales,

Articulo 54. Mecanismos no convencionales de financiamient debera promovear
@ incentivar la ulilizacidn de modalidades no convencionales de financiamiento, enlre
olros, amendamiento con opcién a8 compra, microcréditos, fondos rotativos, créditos
mancomunados.

CAPITULO Il
FONDO PARA LA VIVIENDA

Articulo 65. Creacion y objeto. Se crea el Fondo para |a Vivienda, que pusde
abraviarse con las sigias FOPAVI, como una institucin financiera da segundo piso, en
forma adscrita al ente recior, con el objeto de olorgar subsidio directo y facilitar &l acceso
el crédito a las familias en siluacion de pobreza y pobraza extrema que carecen de una
solucién habilacional adecuada, & través de las entidades intermediarias aprobadas.

Articulo 56, Funclones. El FOPAVI ftiene las sigulentes lunciones:

a) Oblener y administrar recursos financieros de conformidad con la presente Ley y
reglamentos nespeciivos.

b) Crear procedimientos necesarios para &l olorgamienio del subsidio direclo,

c) Supervisar y monitorear la utilizacion de los recursos fideicometidos en las entidades
Inlermediarias aprobadas.

d) Participar en el mercado de valores para la colocacion de tiulos valores con base en
la cartera hipotecaria que s& genere con los recursos fideicometidos.,
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8) Para la adjudicacian y transferancia de dominio, las familias deberdn cumplic con los
raquisitos eslablecidos por el FOPAVI,

f) Crear procedimientos que promuevan 18 parficipacion de capitales privados,
nacionales y extranjeros en el financiamiento de vivienda.

g) Fomentar el shomo intermo, por medio de las entidades inlermediarias, para el
financiamiento de vivienda.

h) Propiciar la creacion de procedimientos necesarios qua psrmitan el apravechamianio
del ahorro a largo plazo.

I} Establecer los instrumenlos para el manejo de los fondos del Estado en
administracidn.

J) Elaborar los reglamentos, manuales y normas tenicas que cormespandan.

k) En general, todas aguslias funciones que de manera especifica se la atribuyan en la
w Lﬂlfv 'W"'am

o by

Articulo 57. Organizacién. El FOPAVI sa organiza de Ia siguiente forma:
a) Junta Directiva;

b) Diraccién Ejecutive; y,

¢) Unidades Administrativas.

Articulo 58. Atribuciones de la Junta Directiva. Ls Junia Diractiva tiene las
atribuciones siguientes:

a) Ambnrdphnmﬁd.inmhmdwmwuhdakwmymmyh
sjecucidn presupuestaria. :

b) Aceptar las concesiones, derechos y donaciones.

€) Fijar las candiciones da los recursas lideicometidos en las entidades intermediarias.
d}) Nombrar y remover al Direcior Ejecutivo,

&) Elaborar los reglamentos que correspondan,

f) Aprobar las solicitudes de subsidio directo.

9) Aprobar los reglamentos necesarios para narmar ei olorgamients de subsidios directos

dehshﬂdanpmdeﬁnddubrdebmwmodnmmma
reallw.pmaquﬂlulmlhsmmummnmmm

h) Aulorizar las operaciones de fideicomiscs nec para el cumplimiento de los fines
de esla Ley, en el marco de las normalivas qua rigen la constitucién v la
administracion de los fideicomisos en lzs entidades financierss,

i) En gereral, todas aquellas funciones que de manera especifica se le atribuyan an la
presente Ley y reglamentos respectivos.

Asticulo 89, Integracién de la Junta Directiva. La Junts Directiva s6 integra con
representanies de las entidades que se indican en este articulo. Cada enlidad deberd
nombrar @ un tular y a un suplents ulilizando sus propias reglas para la alaccidn o
designacion que cormesponda. Las fitularidades serdn representadas por la madxima
auloridad o reprasentanis legal da la enlidad: ministros, gerentes, directores, qulen en su
ausencla designard al segundo funcionario de alla jerarqula con poder de decision,
viceministros, subgaerantas o subdireciores.

Los represantantes de las enlidades que no son pare del Organisme Ejecutivo, durardn
en su cargo dos afios y podran ser realecios por periodos similares.

a) Elente reclor, quian la preside.

b) El Ministerio de Finanzas Plibficas.
£) La Secrelaria de Planificacion y Programacién de la Presidencia ~SEGEPLAN-.
d} Elinstituto de Fomento Municipal ~<INFOM-.
2) Inslituto de Fomey Hi Asegurad

g) Federacién Nacional de Cooperaltivas de Vivienda —FENACOVI-,

h) Fedsracidn de Organizaciones para el Desamollo del Habitat Popular ~FODHAP-,

i) Un repr e de las guradoras legalmente sulorizadas, que garanticen
obligaciones refacionadas con la vivienda.

}} Asociacidn Bancaria de Guatemala —-ABG-,

K) Movimiento Guatemalteco de Pobladores —MGP-.

Articulo 60, Fuentes de fi fami
eslan constituldas asi:

Las ¥ de financiamiento del FOPAWVI

a) Los recurses incluidos en el presupuesto anual de ingresos y sgrasos del Estado,
Incerporades en gl presupuesto del ente rector para tal afecio.

b) Los activos netos proveniantes da las carleras de préslamo administradas por la
Unidad para el Desarrolio de Vivienda Popular ~UDEVIPQO- y los bienes del Fonda
Gualemalteco para la Vivienda —FOGUAVI-.

c) El cien por ciento de los recursos provenientes del Impuesto Especifico a la
Distribucién del Cemento, Dacreto Nimaro 75-2000 dal Congreso de la Repablica,
que deberdn ser trasladados mensualmente al FOPAVL

d) Las recuperaciones de los recursos fideicomelidos en las insttuciones Intlermediarias.

&) Los racursos provenientes de préstamos y empréstilos, nacionales o Inlernacicnales
para vivienda, su ordenamienio lerritorial, sarvicios y equipamiento.

) Las donaciones de organismos financiercs nacionales o internacionales y de cualquier
otra [uente

g) Los recursos provenientas de conversion de deuda por inversiones an materia de
vivienda, su ordenamiento territorial, servicios y squipamiento.

h) Otras fuentes de recursos que pemmiltan financiar programas de vivienda, su
ordenamiento taritanal, sarvicies y equipamiento,

Articuto 61. Fincalizacién, Las operacionss del FOPAVI estardn sujstas a la
fiscalizacién de la Conlraloria General de Cuentas.

Asticulo 62. Clases de operacionss. El FOPAVI puede realizar las siguientes
operacionas:

a) Realizar operaciones en fideicomiso como fideicomitente.

b) Engeneral, lodas aquellas operaciones necesarias para el logro de su objeto.
Articulo 63, Entidades intermediarias. Las entidades inlermediarias deben estar
lagalmente constiluidas, demoslrar fehacientemente lidad y capacidad, apficar

responsabl
clamente los segun la suparvisidn dal FOPAVI ylo de la Suparintendencia
de Bancos, segun sea el caso.

Las entidades intarmediarias que puaden administrar recursos del FOPAVI son:
a) Bencos y sociedades financieras por madio de fideicomisos.

b) Cocperativas, mutuales y organizaciones no gubemamentales, cuyas finalidades
estén relacionadas con la vivienda de interés sodial,

mmmmmwuummmemm
elegibilidad para FOPAV), son:

a) Bancos y sociedades financieras,

b) Cooperatives, muluales y organizacionss no gubernamentales, cuyas finalidades
eslén relacionadas con la vivienda de inlerés social.

€) Luasaguaﬁmuysﬁanmdnmmmmmmmdmhyamm
por la Superintendencia de Bancos,

d) Las instancias municipales cuyas finalidades estén ralacionadas con fa vivienda de
m:rép_mm, lales como empresas municipales da vivienda y fideicomisos de apoyo
a la vivi .

Asticulo 64. Procedimientos financieros. Las entidades intermediarias a qua se refiers
al articulo anterior, deben establecar programas de amortizacion de créditos sobre bases
que parmitan ajustar las cuolas durante la vigencia da los mismos.

Articulo 65. Destino de los recursos. Los recursos proporcionados por el FOPAVI, por
medio de las anlidades intermediarias, deben ser ulilizados por las personas benaficiarias
axclusivamenta pars financiar vivienda digna, adecuada y saludable, .

Para el debido cumplimiento dal presente articulo, las alternalivas objelo de
financiamienic son las siguienles:

a) Adquisicién de lole con servicios basicos.

b) Construccién o adquisicién de vivienda digna, adecuada y saludable.
©) Adquisicibn de médulo habitacional en propiedad horlzontal.

d) Mejoramiento, ampliacién y reparacién de vivienda.

&) Introduccion de servicios basicos de apoyo a la vivienda.

f) Muﬂnm@ﬁahmﬂhﬁmmawﬂdmyoqu{mw
social, siempre que la comunidad estd debidamente organizada, compruebe su
dhndénhwhmomhnemymhmdmpmﬁmmhnmhquu
emita.

Los grupos asociativos a que se refiers ol presente articulo, pueden constituirse medianie
mmudapwdammmidpnlupummwymmmwnm
dhpm&dwmqmdemmmﬂﬁmnhﬁakﬁummaimmm

Articulo 87. Apoyo de las institucionss del Estado. Todas las insfituciones del
Eﬂmm.dnwummmpdimuhmmwwmmmma
vivienda que promueva el FOPAVI. i

CAPITULO Wl
FONDO ESPECIFICO PARA VIVIENDA

Articulo 68. chuwﬁﬂwmma&m.wmudiodawanmnm
no gubemnameniales, cooperalivas, muluales, enlidades de micro finanzas y otras
entidades del sector financiero, fomentard el de créditos y la garantia de los
mmmmmhmmquﬁmummummmmn
wqumrmmh!ﬁmdamlu,mbcwu&wﬂmmﬁmdngmﬂ&
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mmmnm.mmmmqummmﬁmdm
adecuado y ransparenite de los recursos.

Para &l efeclo, nmmmmmmummﬁymm.
tales como arandamiento con 0pcidn & compra, usufructs, uso y habitacién, régimen de
patrimonio familiar, segin lo indicado en el articuly 54,

Asimismo, se aplicaran en aste tipo da soluciones, los fondas de garantia exisientes para
fomentar la vivienda. -

TiTuLo v
SANCIONES

CAPITULO UNICO

TITULO Vi .
DISPOSICIONES DEROGATORIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

CAPITULO )
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 70. Ampliacién presupuestaria. Dentro del presupuesto de Ingresas y
WwEsm.uManmmmmum
hmcbndahapmgmnmymmdammmmum
asignados para el funcionamiento e inversian dal FOPAVI y da la UDEVIFO se inciulrdn
dentro del presupussto dal ente rectar,

Artlculo T1. Pmymonmdﬁn.hmhnmmudd
saclor plblico que amua;mm:emlmwmypmwmdewmy
mmmmmm.debménmmtacdommndmm.

Articulo 73.  Operaciones del FOPAVI, E FOPAWVI Iniciara sus operaciones en un plazo

desﬂsmmmnmdosapankﬁehwauhm.

deaImmMymmmhhMm el parrafo anterior, el
Fondo Guatemalteco para la Vivienda —FOGUAVI-, conlinuard sus operaciones hasts sl
efeclivo funcionamiento del FOPAV, :

Articulo T4 mwuummm:mmmmmmma
hvurdaiEsudnodesusamldadnsaménmdmmm.odem
municipalidades, qusaﬂénﬁmdumdnsporlamlasonsimndapobmza
economica, podtan ser adjudicados o readjudicados, siempre que los mismos sean
desti exclusi le¢ para vivienda.

Lnoumal:hnesnqmurlﬁuraolpmnlnanhﬁnrmmmanudasanmdﬂmmy
mdodhhmbrnda{aﬁodmnﬂm.ydqbahmmmbmwbsuudhnm

Cmmpondaa!mhradu,mrnmdehum&meimh da Vivienda
Popular “UDEVIPO-, urwmmmmwrynmw adjudicacion,
readjudicacion, cofmpraventas o usufruclos de fincas o fracciones de fincas
&bdndo&mmnah.dnwﬂwmnﬁdmbuhﬂoddummw En eslos casos, se
aplicardn los sigulenles pracios da venta:

INGRESOS VALOR METRO CUADRADO
Hasta Q 500,00 Q.5.00

©.500.01 3 Q.1000.00 Q.10.00

Q.1000.01 a ©.1500.00 Q.15.00

Q.1500.01 a Q.2000.00 Q.20.00

Q.2000 01 & Q.3000.00 '0.30.00

Pammdehmmmym.ﬂmdemumwmmnmnmlmw
mmqmumumwhmacmmnmaam:mmw
Ministerio de Finanzas Publicas,

supafior coraspondients
ndjudiuuoo.munmdjmmn.sndmdomwmamﬁmme:n
mmmmumm
mmmmummnymﬂumm.

Cnnhmmdd-mﬂargmmquehmmﬂmmiuwmmy
mmc!osquounnguancon{ommuy.sommnnummm
cumplimiento de los requisitos sigulanles:

&) mlmm;mmummmm.mmuuommaknhmm
quelosoiomlospuadmmmarotaﬂasaqmsamﬁwln los articulos B3 y 80

del Decreto Numero 57-82 del Congreso de Ia Reptiblica, Ley de Contrataciones
del Estado y su reglamento:

b) Dehemlaxbnypubﬁmdande!asbasasparataadjudlwdéndomp«amtao
usufructos de los inmuebles en el Diario de Ca mética;

c) De la emisidn y publicacion de lss bases de adjudicacién, readjudicacion,
compraventa o usufructo de Inmueblas y los acusrdos gubemalivas que
u!ablneanhaanbﬂus@yﬂﬂdﬁbmmaNﬁmoﬁ?ﬂdﬂCorgmdeh
Republica, Ley de Contrataciones del Eslado y su regiamenio;

- d) De oblensr licencia o aulorizacion municipal para desmembrar fracciones de
inmuables.

Enmodamhabmampimmnhamuumumb&edmsyﬂsmmnmmuhaya
mmam_mmmm,uummau i

El piazo para el proceso de adjudicacion y readjudicacion descrita en el presenta articulo
wmrtolaiﬂad’ndunbmdnuﬁozola,foamoﬂhmlbuaﬂhummmvmm
dehsmdehiahmomwmmwrhwmmmdwmvm
Popular ~UDEVIPO-, pasarén a formar parte del FOPAVL

Articulo 75. DundamyobﬂwbmAmmrdelamlmﬂammwFondn
para la Vivienda -FOPAVLE, toda referancia relativa al Fondo para la
M:da—FOGmw-.quasaMnaenhhghladﬂngenam.aninsmmatnsmman
¢l pals, reglamenios, documentos, procesos, resaluciones, manuales, formulatios o
waiqmrmﬁpoaaopmclén‘momm, eslonmoanlnsdamd:osyobugadanu
adquiridos por dicha entidad, debara anlenderss por Fondo para la Vivienda -FOPAVI-.

CAPITULO I
DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS

Articulo 76, umwu.uwmhwngamhsmmumwbm
¥ narmas especiales en malenia habilacional, las que se enlienden derogadas cuando
sean coniradictorias con la presente Lay.

Articulo 77. m&mwmemmmymmms
an materia habitacional son de aplicacién supleloria con relacién a Iz presenle Ley, &n
Indulquelloqmmhawﬂdomndlﬂcwapmm.

Articulo 78. &nhmdnmi?ﬂlmlmb?dulauydﬂhnpuumll Valor
MMHMﬂmwmn&uawudmlwmm:

*12) La venla de vivienda con un maximo de ochenta (80) metros cuadrados de
consiruccidn cuyo valor no exceds de doscienlos cincuenta mil Quetzales
(Q.250,000.00) y Ia de lotes urbanizados que Incluyan los sarvicios basicos,
mnmkmuﬂﬂmdedmmuhza(izojmomnmmwyovnhrm
exceda de ciento veinte mil Quetzales (Q.120,000.00). Adamds, el ecquirente
deberd acreditar que &) y su nicleo familiar carecen de viviends propla o de
olros inmuebles. Todo lo anterlor debera hacerse conslar en la escrilura publica
respectiva,

Aucwondahsmmmdiudasenaimfomﬁu.hmunday

subsiguientes transferencias de dominios de viviendas por cualquiar titulo,

mmmm;tmdﬂlmpmiudEMra!Fkum
para Prolocolos ™ '

Articulo 79, D«w&&duwaelbeuawNﬁm1MwOmgmmd I
Rapublica, Ley de Vivienda y Asentamientos Humanes. v

Articulo 80. Vigencia. El presante Decrelo enfrard en vigencia ocho dlas después
publicacién en e Diario 1 dos

REMITASE AL ORGANI
PROMULGACION Y PUBLICACION,

EMITIDO EN EL PALAGIO DEL ORGANISMQ LEGISLATIVO, EN LA
DE GUATEMALA, EL NUEVE DE FEBRERO DE DOS MiL DOCE. S

SMO  EJECUTIVO PARA SU SANCION,

(<)

& %

UB&NOO T NUILA
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