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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Fondo Para la Vivienda —FOPAVI-. Es una institucion financiera de segundo piso, adscrita
al Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda creada con el objeto de otorgar Subsidio
Directo y facilitar el acceso al crédito a las familias en situacion de pobreza y pobreza extrema que
carecen de una solucién habitacional adecuada. El Fondo Para la Vivienda podra abreviarse con las
siglas FOPAVI.

Articulo 2. Objeto del Reglamento Operativo del FOPAVI. El objeto del presente Reglamento es
establecer los requisitos, condiciones y procedimientos que se aplicaran en todas las gestiones para
el otorgamiento del Subsidio Directo del FOPAV! y su ejecucion fisica y financiera, de conformidad
con lo establecido en la Ley de Vivienda; utilizando los recursos asignados en el Presupuesto de
Ingresos y Egresos del Estado y los que se obtengan de otras fuentes con este destino.

Articulo 3. Definiciones Generales.

a) Junta Directiva del -FOPAVI-: Es el érgano colegiado superior del FOPAVI.

b) La Direccién Ejecutiva del -FOPAVI-: Es la autoridad superior del FOPAVI, a la cual corresponde
la Direccion administrativa, siendo responsable ante el mismo por el eficaz y eficiente
funcionamiento del FOPAVI.

c) Aporte familiar o del beneficiario: Es la contribucion del diez por ciento (10%) del monto del

subsidio que deberd proporcionar el beneficiario como complemento al Subsidio Directo. El
Aporte Familiar o del beneficiario, podra hacerse efectivo mediante dinero, mano de obra no
calificada o materiales de construccién, de conformidad con la alternativa de vivienda digna y
saludable a la que se acceda.
Cuando las familias en situacion de pobreza y pobreza extrema sean afectadas por catastrofes
naturales en los cuales la Coordinadora Nacional Para la Reduccion de Desastres ~CONRED-
determine la inhabitabilidad y alto riesgo y en casos de emergencias decretados de conformidad
con la Ley de Calamidad PUblica, no aplicard el Aporte Familiar.

d) Aprobacién de Subsidio Directo: La Junta Directiva del FOPAVI, aprobara al solicitante que

califique por Unica vez, para percibir los beneficios del Subsidio Directo.
Cuando los integrantes de un grupo familiar constituido en el FOPAVI anteriormente se
independicen y sean mayores de edad, podran optar por derecho propio al Subsidio Directo
cuando relna las calidades determinadas en la Ley de Vivienda y su Reglamento y el presente
Reglamento. Excepto los conyuges, quienes no podran optar a un nuevo subsidio

e) Beneficiario: Es aquella persona que ha sido aprobada por la Junta Directiva del FOPAVI, para
percibir el beneficio del Subsidio Directo en representacion de su Grupo Familiar.

f)  Caso Individual: Es aquel caso de gestion de Subsidio Directo para la compra de lote con servicios
basicos, médulo habitacional en propiedad horizontal o construccidn de vivienda en lote propio,
mejoramiento, ampliacién o reparacion de soluciones habitacionales en lote propio, gestionado
directamente por el solicitante.

g) Caso Colectivo: Es aquel caso de gestion de Subsidio Directo para la compra de lote con servicios
basicos, médulo habitacional en propiedad horizontal o construccidn de vivie gijfozig{opio,
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mejoramiento, ampliacion o reparacion de soluciones habitacionales en lote propio, gestionado
de forma grupal a través de un representante comunitario.

Decremento: Es la disminucidn parcial o total del valor de un rengldén de trabajo no ejecutado
en la solucién habitacional de un proyecto, de conformidad con el cuadro de resumen de
cantidades y costos presentado por el Desarrollador debidamente avalado por el encargado del
Departamento Técnico.

Desistimiento: Consiste en la decision del beneficiario de no iniciar la ejecucion fisica de solucién
habitacional a la que aplique su Subsidio Directo, por renuncia al proyecto mas no al subsidio.
Desarrollo Urbanistico: Se entenderd el complejo donde existan fincas urbanizadas que incluyan
la dotacion de agua potable, sistema de drenajes de aguas servidas, sistema de evacuacion de
aguas pluviales, red de energia eléctrica publica, planta de tratamiento de desechos liquidos,
dreas verdes y de uso comun, recreativas y calles con carpeta de rodadura pavimentada.
Desarrolladora: Es la persona individual o juridica contratada por el beneficiario del Subsidio
Directo, para el efectivo desarrollo fisico de la solucién habitacional; debidamente inscrita en el
Registro Mercantil y en el Registro General de Adquisiciones del Estado, ambas inscripciones
verificadas en el Departamento Técnico y que tenga como actividad principal la construccion de
vivienda popular.

Entidades Intermediarias Autorizadas: Son las personas juridicas, que, de conformidad con la
Ley de Vivienda y su Reglamento, realicen funciones para facilitar a la poblacién el acceso a una
solucién habitacional. Estas pueden ser de Administracién de Recursos Financieros o de
realizacién de Estudios Socioecondmicos y Emision de Declaraciones de Elegibilidad para
otorgar el Subsidio Directo a las familias solicitantes.

Entidad Intermediaria de Administracién de Recursos Financieros: Son las personas juridicas
que, de acuerdo a la Ley de Vivienda y su Reglamento, han sido aprobadas para que administren
los recursos financieros del FOPAVI, efectuando los anticipos relacionados con la entrega del
Subsidio Directo. Para la administracién de recursos financieros las entidades autorizadas por la
Superintendencia de Bancos, deberan suscribir con el FOPAVI un contrato de fideicomiso o
contrato de administracién de recursos, por la autoridad administrativa que corresponda.
Entidad Intermediaria para realizacién de Estudios Socioecondmicos y Emision de Declaraciones
de Elegibilidad: Son las entidades que, de acuerdo a la Ley de Vivienda y su Reglamento, son
las encargadas de realizar la visita domiciliar a efecto de realizar los Estudios Socioecondmicos
y emision de Declaraciones de Elegibilidad de las familias solicitantes de los Subsidios Directos.
Estudio Socioecondmico y Declaracion de Elegibilidad: Es el andlisis de la situacion
socioecondmica a través de la visita domiciliar de los solicitantes y su nucleo o grupo familiar,
que tiene como objeto establecer la situacion de pobreza o pobreza extrema de la familia, con
el objeto de establecer si se cumplen los requisitos para emitir la Declaracién de Elegibilidad
para el otorgamiento del Subsidio Directo.

Grupos Asociativos de Gestion: Son entidades constituidas de conformidad con la Ley de
Vivienda, creadas con el fin de gestionar la obtencién del Subsidio Directo de sus miembros a
una solucion habitacional para familias o personas en situacién de pobreza o pobreza extrema.
Podran ser las figuras de participacion comunitaria reconocidas en la Ley.

Grupo Familiar: Es la mujer y el hombre que constituyen un matrimonio, unién de hecho,
convivientes con hijos y/o personas que tengan derecho a ser alimentados por el solicitante.
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r)  Préstamo o Crédito Complementario: Es el complemento al Subsidio Directo, que una entidad
sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos, otorga al solicitante con
capacidad de crédito para completar el valor de la solucion habitacional.

s) Representante de los Beneficiarios: Es la persona individual que ostenta la representacion de
cualquiera de las figuras de participacién comunitaria establecidas de conformidad con la Ley.

t) Situacion de Pobreza: Es la situacién en que se encuentran aquellas personas individuales o
grupo famitiar cuyo promedio de ingreso mensual no supera los cuatro (4) salarios minimos.

u) Situacidon de Pobreza Extrema: Es la situacidn en que se encuentran aquellas personas
individuales o grupo familiar cuyo promedio de ingreso mensual no supera los dos (2) salarios
minimos

v) Solucién habitacional: Es la vivienda digna, adecuada y saludable a la cual deberadn ser
destinados los recursos del Subsidio Directo.

Articulo 4. Cobertura y Ambito de Aplicacién del Subsidio Directo. El FOPAVI tiene cobertura
nacional y su objeto de creacién se aplica en todas las zonas urbanas y rurales de la Republica de
Guatemala.

Articulo 5. Programas Especificos del FOPAVI. Para fines de control, el FOPAVI contempla de
manera enunciativa y no limitativa los programas siguientes:

a) Programa de Descentralizacién: Aplica para aquellos casos en los cuales el Desarrollador,
constructor o ejecutor de obra, ejecuta el proyecto por medio de anticipos y supervision por
parte del Departamento Técnico del FOPAVI, se orientard a aquella poblacién en situacién de
pobreza y pobreza extrema, que no puede ser considerada sujeta de créedito.

b) Programa de Fortalecimiento: Aplica para aquellos casos en los cuales el Desarrollador,

constructor o ejecutor de obra, cuenta con la solvencia econdmica suficiente para construir las
soluciones habitacionales, a efecto que cuando cuenten con un avance fisico del cien por ciento
(100%) del proyecto, proceda a solicitar el pago que corresponda de los Subsidios Directos por
el nimero de beneficiarios aprobados.
Se orienta a aquella poblacién en situacion de pobreza, que puede ser calificada como sujeta de
crédito; el monto total de la solucion habitacional se integra por el aporte previo, el Subsidio
Directo, el préstamo en condiciones de mercado y todos los gastos hasta la obtencion del titulo
de propiedad debidamente inscrito en el Registro General de la Propiedad.

c) Programa de Alto Riesgo y Emergencia: Se orienta a aquellas personas en situacion de pobreza
y extrema pobreza que se encuentran asentadas en zonas afectadas y declaradas como alto
riesgo por la Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres -CONRED- y emergencias
decretadas conforme a la Ley.

Articulo 6. Monto del Subsidio Directo. El Monto del Subsidio Directo que otorga el FOPAVI, no
excedera de los Treinta y cinco mil quetzales (Q.35, 000.00) por persona que califique para cualquier
alternativa de vivienda.

Para los casos de mejoras, ampliaciones, reparacion o introduccion de servicios basicos, se deberd
cumplir con las especificaciones presentadas por el Departamento Técnico del FOPAVI y aprobadas
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por la Junta Directiva del FOPAVI, lo que permitird establecer el monto de subsidio a aprobar, el que
no excederd de lo indicado en el parrafo anterior.

El monto establecido del Subsidio Directo serd revisado y modificado por la Junta Directiva del
FOPAVI en el momento que lo estime necesario, tomando en cuenta la capacidad financiera del
FOPAVI.

En casos declarados Alto Riesgo y/o de Emergencia en los que el FOPAVI atiende a familias
afectadas, la Junta Directiva del FOPAVI| establecerd las caracteristicas del subsidio y el monto que
estime pertinente, de acuerdo a las condiciones de la emergencia.

Articulo 7. Caducidad de la Autorizacién de Subsidio Directo. La aprobacion de los Subsidios
Directos de FOPAVI para el Programa de Descentralizacidn, tiene una vigencia de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de aprobacion por parte de la Junta Directiva del FOPAVI, plazo que se
interrumpira con la firma del Contrato de Obra presentado a la Asesoria Juridica.

La aprobacidn de los Subsidios Directos de FOPAVI para el Programa de Fortalecimiento, tiene una
vigencia de dieciocho (18) meses contados a partir de la fecha de aprobacién por parte de la Junta
Directiva del FOPAVL.

La caducidad no aplica para casos individuales.

El beneficiario cuya autorizacion hubiera caducado podra presentar una nueva solicitud de subsidio
en cualquier momento.

Articulo 8. Destino del Subsidio Directo. La vivienda a que se destine el subsidio deberd ser ocupada
por la familia beneficiada en un plazo no mayor de seis (6) meses contados desde el momento del
altimo desembolso.

La familia beneficiaria debera residir y mantener la vivienda bajo su dominio durante el plazo de
cinco {5) afios.

CAPITULO Il
MODALIDADES DE VIVIENDA

Articulo 9. Modalidades de Vivienda. Para efectos de lo establecido en el presente Reglamento,
los beneficiarios podran aplicar el subsidio para una de las siguientes alternativas, de acuerdo con
las siguientes definiciones y su abreviatura:

a) Compra de lote con servicios basicos ~CLSB-
Se entenderd como compra de lote con servicios bdsicos, aquella compra de solucion
habitacional que consiste en un terreno ubicado dentro de un Desarrollo Urbanistico.

b) Adquisicién de lote con vivienda ~ALV-

Se entenderd como aquella compra de un lote con vivienda ubicado en un Desarrollo
Urbanistico de fincas o fracciones de fincas.

¢} Adquisicion de moédulo habitacional en propiedad horizontal —~AMHPH-

Se entenderd como la compra de una vivienda ubicada en un Desarrollo Urbanistico, sometida
al Régimen de Propiedad Horizontal.

d) Construccion de vivienda en lote propio —CVLP-
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Se entendera como la construccién de una vivienda o la sustitucidn de una vivienda inadecuada
en un terreno bajo propiedad registrada o posesién documentada por la autoridad competente,
disefiada de acuerdo a las especificaciones técnicas autorizadas por el Departamento Técnico
del FOPAVI.
e) Mejorasy ampliaciones de solucién habitacional ~MA-

Se entenderd como mejoras y ampliacién de una solucién habitacional, aquella que consiste
en una obra de mejora en piso, paredes, techo, puertas y/o ventanas, bafios, areas de
preparacion de alimentos, introduccidn de servicios basicos y cualquier otra obra que mejore
una vivienda existente en un terreno bajo propiedad registrada o posesién documentada por
la autoridad competente, siempre que la vivienda existente posea una estructura fisica
adecuada y cumpla con los requisitos de habitabilidad declarados por el profesional del
Departamento Técnico del FOPAVL

Articulo 10. Precio Maximo de Soluciones Habitacionales. La adquisicion de una solucion
habitacional que conlleve Subsidio Directo deberd incluir todos los impuestos, honorarios
profesionales, primas de seguro, valor de fianzas y gastos de registro correspondientes; dicho
precio, en los casos de Compra de lote con servicios basicos serd hasta de sesenta mil quetzales
(Q.60, 000.00) y en el caso de adquisicion de lote con vivienda o mddulo habitacional en propiedad
horizontal serd hasta de doscientos cincuenta mil quetzales (Q.250, 000.00).

Articulo 11. Aplicacién del Aporte Familiar. En los casos de soluciones habitacionales donde existe
el Aporte Familiar sera del diez por ciento (10%) del monto del subsidio y podra hacerse efectivo
mediante dinero, mano de obra no calificada, materiales de construccion o una combinacién de las
tres, el que se realizara al momento que el Desarrollador ejecute el 100% del primer anticipo.

El Desarroliador de mutuo acuerdo con los beneficiarios y haciéndose constar en el contrato
respectivo, deberd emitir el comprobante que ampare el Aporte Familiar, el cual deberd ser
entregado a los beneficiarios con copia al FOPAVL.

En ninguna etapa del proceso para el otorgamiento del Subsidio Directo, podra realizarse cobro
adicional alguno que no constituya el Aporte Familiar regulado en este Reglamento.

Todos los tramites del FOPAVI son gratuitos.
CAPITULO IlI
ENTIDADES INTERMEDIARIAS AUTORIZADAS —EIA-

Articulo 12. Entidades Intermediarias Autorizadas —EIA-. Son las personas juridicas que, de
conformidad con la Ley de Vivienda y su Reglamento, realicen funciones para facilitar a la poblacion
el acceso a una solucidn habitacional. Estas pueden ser de Administracién de Recursos Financieros
o de realizacion de Estudios Socioeconémicos y Emision de Declaraciones de Elegibilidad para
otorgar el Subsidio Directo a las familias solicitantes.

Entidades Intermediarias Autorizadas de Administracidn de Recursos Financieros: Son las personas
juridicas que, de acuerdo a la Ley de Vivienda y su Reglamento, han sido aprobadas para que
administren los recursos financieros del FOPAVI, efectuando los anticipos relacxonados con la

entrega del Subsidio Directo. Para la administracién de recursos fina entidades
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autorizadas por la Superintendencia de Bancos, deberdn suscribir Contrato de Fideicomiso o

Contrato de Administracidon de Recursos con el Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y
Vivienda.

Entidades Intermediarias Autorizadas para realizacion de Estudios Socioeconémicos y Emisidn de
Declaraciones de  Elegibilidad: Son las entidades que, de acuerdo a la Ley de Vivienda y su
Reglamento, son las encargadas de realizar la visita domiciliar a las familias de pobreza y pobreza
extrema a efecto de realizar los Estudios Socioecondmicos y emision de Declaraciones de
Elegibilidad de las familias solicitantes de los Subsidios Directos.

Las Entidades Intermediarias Autorizadas que intervengan dentro del FOPAVI deberdn ser
aprobadas por Junta Directiva bajo recomendacion de la Direccidn Ejecutiva.

Articulo 13. Requisitos que Deberan Cumplir las Entidades Intermediarias para su Autorizacién.

a) Entidad Intermediaria Autorizada para Administraciéon de Recursos Financieros del FOPAVI
ademads de los requisitos establecidos en la Ley de Vivienda y su Reglamento deberdn cumplir
con los siguientes:

1. Solicitud presentada en Ventanilla Unica suscrita por el representante legal, dirigida a la
Direccion Ejecutiva; que debera contener la siguiente informacién: Datos generales de la
entidad (nombre, direccidén, domicilio fiscal, nimero de Identificacion Tributaria —NIT-,
numero telefénico, correo electrdnico);

2. Acta de Legalizaciéon de Documentos de los siguientes: Documento constitutivo y sus
modificaciones, nombramiento del Representante Legal, patente de comercio, constancias
de inscripcidn del Registro Mercantil y de la Superintendencia de Bancos;

3. Estados financieros de los Gltimos tres ejercicios fiscales, emitidos por Contador Publico vy
Auditor autorizado;

4. Informe sobre la estructura organizativa, especificamente del departamento a cargo de la
administracién de los recursos.

5. Indicar la cobertura geografica a través del mapa correspondiente.

Tanto la Direccién Ejecutiva como la Junta Directiva del FOPAV! pueden requerir la informacion
adicional que estimen conveniente, si la Direccion Ejecutiva estima que los documentos presentados
son suficientes, sometera la solicitud a la Junta Directiva para su aprobacion.

b) Entidad Intermediaria para realizar Estudios Socioecondmicos y Emisién de Declaraciones de

Elegibilidad, deberdn presentar los siguientes requisitos:

1. Solicitud presentada en Ventanilla Unica suscrita por el representante legal, dirigida a la
Direccién Ejecutiva del FOPAVI; que deberd contener la siguiente informacion: Datos
generales de la entidad (nombre, direccién, domicilio fiscal, nimero de Identificacion
Tributaria =NIT-, nimero telefénico, correo electrénico);

2. Constancia de inscripcién y modificacion en el Registro Tributario Unificado;

Solvencia fiscal actualizada;
4. Curriculo de experiencia comprobable en trabajo social y estudios socioeconomicos de la

w

entidad solicitante;
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6.
7.

Acta de Legalizacion de Documentos de los siguientes: Documento constitutivo y sus
modificaciones, nombramiento del Representante Legal, Patente de Comercio de Sociedad
o Empresa, constancia de inscripcién del Registro Mercantil.

Constancia de personal profesional y técnico que labora en dicha entidad.

Certificacién de registro emitida por el Registro General de Adquisiciones del Estado -RGAE-

Articulo 14. Funciones de las Entidades Intermediarias Autorizadas —EIA-. Las funciones de las
Entidades Intermediarias Autorizadas deberan establecerse en el contrato respectivo, de manera
enunciativa y no limitativa las cuales podran ser:

a) Entidad intermediaria autorizada -EIA- para administracion de recursos financieros del FOPAVI:

1.

Administrar los recursos financieros que le traslade el FOPAVI para el otorgamiento del
Subsidio Directo y demas actividades relacionadas.

Cumplir con las instrucciones emitidas por el FOPAV! de conformidad con la Ley de Vivienda
y su Reglamento.

Mensualmente y cuando se le requiera, entregar de forma clara y ordenada toda la
documentacion que sea solicitada por el FOPAVI, necesaria para la efectiva liquidacién y
regularizacion de fondos.

Entregar a las entidades de seguimiento, auditoras o contraloras, toda la informacién que
les sea requerida.

Remitir al FOPAVI cuando sea requerida, toda la informacion necesaria para llevar el control
financiero sobre el comportamiento del Subsidio Directo otorgado con recursos del FOPAVI.
Cualquier otra que le sea requerida conforme a la Ley de Vivienda, su Reglamento,
Reglamento Operativo del FOPAVI y/o el contrato suscrito.

b) Entidad Intermediaria Autorizada para realizar Estudios Socioecondmicos y Emision de
Declaraciones de Elegibilidad:

1.

Recibir los listados y expedientes de los solicitantes entregados por el Departamento Social,
para realizar los Estudios Socioecondmicos y emitir Dictdmenes de Elegibilidad.

Realizar la visita domiciliar correspondiente a efecto de elaborar los Estudios
Socioecondmicos y emitir en su oportunidad la Declaraciéon de Elegibilidad para establecer
la condicién socioecondmica de pobreza o pobreza extrema y determinar la necesidad del
otorgamiento del Subsidio Directo del solicitante y su nucleo familiar.

Aceptar las supervisiones realizadas por el Departamento Social y presentar los informes
que le sean requeridos; vy

Cualquier otra informacion que le sea requerida conforme a lo establecido por la Ley de
Vivienda, su Reglamento, Reglamento Operativo del FOPAV! y/o el contrato suscrito.

Articulo 15. Suspensién Temporal y Definitiva de Entidad Intermediaria Autorizada —EIA-. La Junta
Directiva del FOPAVI podrd suspender temporalmente a aquellas Entidades intermediarias
Autorizadas —EIA-, por incumplimiento de lo establecido en la Ley de Vivienda, su Reglamento, el
presente Reglamento y/o el contrato suscrito; de igual manera se podra suspender a la Entidad
Intermediaria Autorizada si existieran medidas preventivas recomendadas sin cumplimiento

recomendadas por los entes fiscalizadores.
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Si persisten las razones que condujeron a la suspension temporal se procedera a la suspensiéon
definitiva. En los casos de suspensién definitiva, se ordenara la realizacién de la auditoria respectiva
y la posterior liquidacion de actos pendientes sobre los recursos financieros administrados.

CAPITULO IV
FUNCIONES DE LA SUPERVISION DE LAS ASEGURADORAS SUPERVISADAS
POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y DEL
INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS ~FHA-

Articulo 16. Funciones de las Aseguradoras Supervisadas por la Superintendencia de Bancos y el
Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas —FHA-: Las Aseguradoras Supervisadas y el Instituto
de Fomento de Hipotecas Aseguradas ~FHA-, dentro de la labor de supervisién deberdn realizar las
funciones siguientes:

a) Declararla elegibilidad de los proyectos, emitiendo el documento correspondiente.

b) Presentar al FOPAVI los informes de las supervisiones técnicas efectuadas en proyectos para los
cuales fueron contratados y que cuenten con Subsidio Directo del FOPAVIL.

¢} Velar por la aplicacion de las normas técnicas de construccién propias y del FOPAVI.

d) Ejercer las demds funciones que le correspondan de acuerdo a la Ley de Vivienda y su
Reglamento.

CAPITULO V
FUNCIONES DE SUPERVISION DEL DEPARTAMENTO TECNICO DEL FOPAVI

Articulo 17. Supervisién de Proyectos. El FOPAVI contratara personas individuales o juridicas, para
realizar las supervisiones iniciales y de avance fisico de los proyectos, que sean financiados con
recursos del Estado por medio del Subsidio Directo. La supervision del Departamento Técnico
deberd contar con profesionales de arquitectura e ingenieria civil, quienes deberan realizar visitas
de supervisién a los proyectos durante su ejecucién.

Adicionalmente, el FOPAV! podra realizar en cualquier momento una auditoria de seguimiento de
proyectos para verificar la correcta inversién de los recursos financieros del Estado otorgados a los
beneficiarios.

Las actividades a realizar por parte de la supervisién del FOPAV! seran:

a) Revisar el cumplimiento de las especificaciones técnicas generales y especiales, los planosy los
demas documentos contractuales, con la finalidad de disponer de la informacién que le permita
coordinar acciones con los responsables de los proyectos.

b) Suscribir acta de inicio y durante cada visita de supervision que se realice al proyecto.

c) Resolveralos Desarrolladores, constructores o ejecutores de obra, las dudas de caracter técnico
que surjan en la ejecucién de los proyectos.

d) Cumplir con lo contenido en el contrato que lo acredita como supervisor de proyectos del
FOPAVI.
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e) Rendir informes periddicos al monitor interno del Departamento Técnico y cuando sea
requerido por la Direccion Ejecutiva del FOPAVI, acreditando con fotografias que demuestren el
avance fisico de los proyectos con coordenadas geo referenciadas.

f) Llevar un control digital con fotografias, minimo dos (2) por solucién habitacional externa e
interna, por cada visita que realice.

g) Exigir al Desarrollador que cumpla con los compromisos contractuales y en caso de
incumplimiento de la ejecucion del proyecto, el supervisor lo hard de conocimiento del
encargado del departamento técnico, quien debera informar a la Asesoria Juridica para que
realice las gestiones legales que correspondan

h) Elaborar e informar a los Desarrolladores, constructores o ejecutores de obra y los beneficiarios
la metodologia que aplicara para la supervision de las obras.

i) Llevar control especifico de cada uno de los proyectos y beneficiarios.

j}  Establecer comunicacion con los comités locales, instituciones estatales, asociaciones de
vecinos y otros interesados, para lograr una ejecucion coordinada y efectiva de las obras.

k) Verificar que los beneficiarios del Subsidio Directo sean los que fueron aprobados por la Junta
Directiva del FOPAVI, conforme listado que obra en el acta respectiva.

[) Las demas que de conformidad con lo establecido por el Departamento Técnico y la Direccion
Ejecutiva le sean asignadas, con la finalidad de mejorar los controles de supervisién de los
proyectos y efectiva inversién de los recursos del Estado.

CAPITULO VI
PROCESO ADMINISTRATIVO PREVIO A LA CREACION DE CODIGO Y APROBACION DE CONTRATO

Articulo 18. Visita inicial. Antes del vencimiento del Subsidio Directo y creacion de cédigo, los
Desarrolladores, deberdn solicitar por escrito al Departamento Técnico la visita inicial del proyecto
indicando lo siguiente:

a) Nombre del proyecto
b) Ubicacién del proyecto (departamento, municipio, aldea, caserio, cantdn, barrio y zona)
¢) Copia de certificacion de Punto de Acta de Junta Directiva en la cual se aprobaron los subsidios

El Departamento Técnico realizard la visita inicial de campo al proyecto, en la cual debera tener
acompafiamiento obligatorio por el profesional propuesto por la Desarrolladora, analizara la Ficha
Técnica y los planos con base a las especificaciones de Departamento Técnico; asimismo, revisard
los deméas documentos, emitiendo el informe de supervision inicial que dictamine la situacion del
proyecto; que deberd contar con el visto bueno del encargado del Departamento Técnico.

El Departamento Técnico trasladard a la Asesoria Juridica, el expediente para la aprobacion del
contrato de obra.

Articulo 19. Revisién y Aprobaciéon del Contrato. La Asesoria Juridica, cumplidos los requisitos y
formalidades de forma y fondo del contrato presentado, emitira oficio de aprobacidn del contrato
de obra, otorgara visto bueno a las fianzas obligatorias y previa solicitud del Desarrollador remitira
oficio al Departamento Financiero, para la gestion de autorizacién del Libro de Bitacora del proyecto
ante la Contraloria General de Cuentas.
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Articulo 20. El Departamento Técnico realizard la visita inicial de campo al proyecto, en la cual
debera tener acompafiamiento obligatorio por el profesional propuesto por la empresa, analizara
la Ficha Técnica y los planos con base a las especificaciones del Departamento Técnico; asimismo,
revisara los demds documentos, emitiendo el informe de supervision inicial que dictamine la
situacion del proyecto; que debera contar con el visto bueno del encargado del Departamento
Técnico.

El Departamento Técnico trasladard a la Asesoria Juridica, el expediente para la aprobacién del
contrato de obray verificacién de la vigencia de fianzas. La asesoria Juridica, cumplidos los requisitos
y formalidades de forma y fondo del contrato presentado, emitira oficio de aprobacion del contrato
de obra extendiendo el documento para la presentacion de fianzas las cuales deberdn presentarse
para su revision y visto bueno.

Articulo 21. Tramite de Libro de Bitdcora. Previa solicitud del Desarrollador remitira oficio al
Departamento Financiero, para la gestién de autorizacion del Libro de Bitdcora del proyecto ante la
Contraloria General de Cuentas.

El Departamento Financiero en un plazo no mayor de tres (3) dias habiles, contados a partir de la
fecha de recepcion del oficio emitido por la Asesoria Juridica; extendera el oficio de solicitud de
autorizacidn del Libro de Bitacora del proyecto, dirigido a la Contraloria General de Cuentas, el cual
trasladara a Ventanilla Unica para ser entregado al Desarrollador, constructor o ejecutor de obra,
a efecto de gestionar la autorizaciéon del Libro de Bitacora.

CAPITULO VII
PROGRAMA DESCENTRALIZACION

Articulo 22. Programa de Descentralizaciéon. Aplica para aquellos casos en los cuales el
Desarrollador ejecuta el proyecto por medio de anticipos y supervisidon por parte del FOPAVI, se
orientard a aquella poblacién en situacion de pobreza y pobreza extrema, que no puede ser
considerada sujeta de crédito.

Este programa podra gestionarse de manera individual o colectiva.

Articulo 23. Solicitud de Subsidio Directo en el Programa de Descentralizacién. Se desarrollara en
las siguientes etapas:

Primera Etapa: Solicitud ante el Director Ejecutivo del FOPAVI

Segunda Etapa: Realizacidén de estudio socioecondmico y declaracion de elegibilidad.
Tercera Etapa: Proceso administrativo para la aprobacién del Subsidio Directo.
Articulo 24. Requisitos de la Solicitud del Subsidio Directo.

Ser guatemalteco.
Ser mayor de edad.
Presentar copia de Documento Personal de Identificacién ~DPI-, legible.

W N e

Llenar el formulario proporcionado por el FOPAVL

En los casos de gestién comunitaria ademas de los requisitos anteriores deberd presen;
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5. Certificacion del acta de Asamblea General donde los beneficiarios designan a su representante.
6. Fotocopia de DPI del representante de los beneficiarios.

El Departamento Social verificara el cumplimiento de requisitos de la o las solicitudes de Subsidio
Directo, quien deberd ingresarlos al sistema informatico y establecera que los solicitantes no hayan
sido beneficiados previamente con un Subsidio Directo o con crédito del Fideicomiso de Soluciones
Habitacionales —FISOHA- por alguna entidad bancaria.

El Departamento Social solicita a la Direccién Ejecutiva, el visto bueno de los listados de los
solicitantes, previo a trasladar a la entidad intermediaria autorizada.

Articulo 25. Realizacién de Estudio Socioeconémico y Declaracion de Elegibilidad. (Reformado en Acta
nimero 09-2022 de Junta Directiva de FOPAVI, de fecha 05 de agosto de 2022). Una vez autorizados los listados por
Direccidn Ejecutiva, el Departamento Social deberd notificar al solicitante o al representante de los
beneficiarios, quienes deberdn entregar en un plazo de noventa (90) dias habiles los expedientes
debidamente conformados con los siguientes requisitos:

1. Solicitud de subsidio presentada a la Direccion Ejecutiva, la cual tendrd un periodo de vigencia
de un (1) afio a partir de su emision.

2. Certificacion de ingresos mensuales del solicitante, emitida por el patrono o perito contador
debidamente registrado en la Superintendencia de Administracién Tributaria, la cual tendra un
periodo de vigencia de un (1) afio a partir de su emision.

3. Fotocopias de Documento Personal de Identificacion —DPI- del solicitante y los miembros
mavyores del Grupo Familiar, la cual tendrd un periodo de vigencia de un (1) afio a partir de su
emision.

4. Certificacién de Nacimiento extendida por el Registro Nacional de las Personas —RENAP- de
todos los miembros menores de edad del Grupo Familiar, la cual tendrd un periodo de vigencia
de seis (6) meses.

5. Declaracion simple de no haber sido anteriormente beneficiado con Subsidio Directo del
FOGUAVI-FOPAVI o con crédito del Fideicomiso de Soluciones habitacionales —FISOHA- por
alguna entidad bancaria fiduciaria, la cual tendrd un periodo de vigencia de un (1) afio a partir
de su emision.

6. Para los casos de adquisicién de bien inmueble (lote con servicios basicos, lote con vivienda o
mdédulo habhitacional en propiedad horizontal) deberéd presentar Constancia de Carencia de
Bienes Inmuebles del solicitante y su Grupo Familiar, extendida por la Direccién de Catastro y
Avallo de Bienes Inmuebles del Ministerio de Finanzas Publicas, la cual tendra un periodo de
vigencia de seis (6) meses a partir de su emision.

7. Para construccién, mejoramiento, reparacion, ampliacién o introduccién de servicios basicos,
adicionalmente deberd presentar Certificacion del Registro General de la Propiedad, la cual
tendrd un periodo de vigencia de seis (6) meses a partir de su emisién y en el caso que el
solicitante no cuente con el titulo de propiedad del inmueble deberd presentar constancia de
posesion emitida por la Municipalidad correspondiente.

No se aceptaran expedientes incompletos.

Articulo 26. Procedimiento para la Realizaciéon del Estudio Socioecondmico y Declaracion de
elegibilidad. Conformado el expediente el Departamento Social debera verificar gCumplimiento de
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los requisitos establecidos en el articulo anterior y notificara a la Entidad Intermediaria Autorizada
—~EIA- entregando el listado y expedientes de los solicitantes, para la realizacion de la visita
domiciliar, estudio socioeconomico y declaracién de elegibilidad.

Las Entidades intermediarias Autorizadas deben entregar el expediente completo al Departamento
Social, (documentos del solicitante, documentos del estudio socioeconémico y declaracion de
elegibilidad) en formato digital e impreso en tipo de letra Arial, tamafio 12, debidamente legibles
de acuerdo al formato aprobado por la Direccion Ejecutiva.

Articulo 27. Vigencia de los Estudios Socioeconémicos. Los Estudios Socioecondmicos y Declaracion
de Elegibilidad tendrdn una vigencia de tres (3) afios contados a partir de la fecha de su emisién.

Articulo 28. Proceso Administrativo Para la Aprobacion del Subsidio Directo. (Reformado en Acta nimero
09-2022 de Junta Directiva de FOPAVI, de fecha 05 de agosto de 2022). El Departamento Social recibe los Estudios
Socioecondmicos y las Declaraciones de Elegibilidad, elaborados por la Entidad Intermediaria
Autorizada para la Elaboracién de Estudios Socioecondémicos (expediente completo).

a) El Departamento Social da inicio a la conformacién del expediente de aprobacion de subsidios,
adjuntando para el efecto: 1. estudios socioecondmicos, 2. informe que exprese que los
postulantes han cumplido con los requisitos del FOPAVI, 3. cuadro de resumen que debera tener
la alternativa de vivienda, monto del subsidio, nimero de beneficiarios y total de la inversién
de todos los casos; adjuntard también, dictamen técnico, el cual contendra las especificaciones
de los subsidios a aprobar.

b) El Departamento Social envia la documentacién al Encargado de Calidad de Gasto, quien
certifica el contenido, la congruencia de los datos del listado de los solicitantes conforme la
declaracion de elegibilidad y lo traslada a la Coordinacién Financiera Administrativa, quien
emitird Dictamen Financiero en cuanto a la disponibilidad presupuestaria para la aprobacién de
los subsidios.

¢) LaCoordinacién Financiera Administrativa, envia toda la documentacion a la Unidad de Asesoria
Juridica, quien debera emitir Dictamen juridico, en relacién a la procedencia de las aprobaciones
de los subsidios.

d) Conformado el expediente con todos los documentos de soporte, la Unidad de Asesoria Juridica,
envia la documentacidn a la Direccidn Ejecutiva, quien lo elevard a Junta Directiva del FOPAV],
indicando que los solicitantes han cumplido con los requisitos, recomendando la aprobacion
correspondiente.

Articulo 29. Procesos de Aprobacién de Subsidio Directo por la Junta Directiva del FOPAVI.

a) La Junta Directiva del FOPAVI, resuelve conforme a la recomendacion de la Direccion Ejecutiva
quien deberd presentar el expediente con la documentacion de soporte

b) laJunta Directiva del FOPAVI, aprueba los Subsidios Directos, haciendo constar en Punto de Acta
dicha aprobacion, la cual podrd tener efectos inmediatos para su certificacion.

c) En la siguiente sesion la Junta Directiva del FOPAVI se ratifica el contenido del acta de la sesion
anterior.
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La Secretaria de Actas junto con la Secretaria de Junta Directiva del FOPAVI emitiran la
Certificacién del Punto de Acta de acuerdo a la aprobacién conforme a la solicitud,
departamento y municipio, adjuntando el listado de beneficiarios aprobados, debiéndolo
registrar en el sistema informatico y posteriormente lo notificara al Departamento Social.

El Departamento Social realizara el oficio de notificacién adjuntando la certificacién del Punto
de Acta original y copia del listado de beneficiarios aprobados, al beneficiario individual o al
representante de los beneficiarios debidamente acreditado, quien se hard acompafar de dos
beneficiarios.

Articulo 30. Requisitos de Expediente Para la Creacién de Cddigo. El Desarrollador deberd
presentar a la Ventanilla Unica del FOPAVI el expediente con los siguientes requisitos:

1.

10.
11.

12.
13.
14.
15.

Certificacién original y vigente del COCODE, grupos asociativos y figuras de participacion
comunitaria inscritos en la municipalidad de la jurisdiccion o del Registro de Personas Juridicas
del Ministerio de Gobernacién.

Copia del Documento Personal de Identificacién del representante de los beneficiarios.
Certificacidn del acta de Asamblea General donde los beneficiarios designan a su representante.
Certificacién del acta de Asamblea General de todos los beneficiarios en la cual designan al
Desarrollador para la ejecucién del proyecto, descripcién de la forma de pago del Aporte
Familiar y aceptacién del subsidio.

Oficio de notificacion con la Certificacion original del Punto de Acta de la Junta Directiva del
FOPAVI! Yy listados de beneficiarios del Subsidio Directo.

Copia legible de DPI de todos los beneficiarios.

Constancia que la Desarrolladora se encuentra activa, emitida por el Departamento Técnico y
Asesoria Juridica.

Fotocopia de DPI del representante legal o propietario de la Desarrolladora.

Acta de Legalizacion de Documentos de:

Nombramiento del Representante Legal.

Razon de inscripcion en el Registro Mercantil.

Escritura constitutiva y sus modificaciones con las razones de registro respectivo.
Documento Personal de ldentificacién —DPI- del Representante Legal o del Propietario
si es empresa individual.

e. Patente de Comercio de Empresa, Patente de Comercio de Sociedad, cuando
corresponda, cuyo objeto de ambas deberd ser la construccion de viviendas y/o
proyectos habitacionales.

Acta Notarial de georeferencia de todas ubicaciones del proyecto.

Constancia de Colegiado Activo del Arquitecto o Ingeniero Civil encargado del Proyecto y copia
del Documento Personal de Identificacién -DPI-.

Constancia de Actualizacién y modificacion en el Registro Tributario Unificado —RTU-.
Solvencia Fiscal.

Certificacidn de registro emitida por el Registro General de Adquisiciones del Estado -RGAE.
Formulario de aspectos técnicos y constructivos (Ficha Técnica), planos y especificaciones
técnicas del proyecto firmado y sellado por el profesional designado que estara a cargo del

o o oo

proyecto adhiriendo el timbre profesional correspondiente.
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16. Cronograma de ejecuciodn fisica y financiera del proyecto, firmado y sellado por el Desarrollador
y el profesional a cargo del proyecto, el que llevard adherido el timbre profesional
correspondiente.

17. Cuadro resumen de cantidades y costos, firmado y sellado por el Desarrollador y el profesional
a cargo del proyecto, adhiriendo el timbre profesional correspondiente.

18. Para los casos de compra de lote con servicios basicos, adquisicion de lote con vivienda y
adquisicién de médulos habitacionales en propiedad horizontal, presentar Certificacidn original
del Registro General de la Propiedad en la que conste que la Desarrolladora es propietaria del
inmueble objeto de la venta.

19. Croquis de ubicacién del proyecto

20. Primer testimonio de la Escritura Publica del contrato de obra con visto buenc de la Asesoria
Juridica

21. Fianzas vigentes con oficio de visto bueno de Asesoria Juridica.

El encargado de ventanilla Unica revisard que el expediente este conformado con todos los
requisitos y lo trasladard al Departamento Social.

Articulo 31. Creacién de Cédigo. Previc a proceder a crear el nimero de cédigo de proyecto y
registro de los beneficiaros en el Sistema Informaético, el Departamento Social solicitard a la
Secretaria de Actas de Junta Directiva de FOPAVI valide que la Certificacion del Punto de Acta y los
listados de los beneficiarios son los que obran en el archivo de dicha Secretaria y en el Sistema
Informatico; ademds el Departamento Social solicitard al Departamento Técnico y Asesoria Juridica
la validacién de la Constancia que la Desarrolladora se encuentra activa en el FOPAVL

Articulo 32. Modalidad de Pago y Sus Requisitos. La modalidad de pagos sera a través de Anticipo
correspondientes a cuatro (4) pagos parciales (30%, 30%, 30%, 10%) para los casos de construccion
de vivienda en lote propio, mejoramiento y reparacion, ampliacion e introduccién de servicios
basicos de apoyo a la vivienda.

a) El Primer anticipo sera del treinta por ciento {30%) del monto total del subsidio aprobado y
procede contra la conformaciéon del expediente y los requisitos siguientes:

1. Carta de Solicitud de anticipo dirigida a la Direccidn Ejecutiva firmada por el propietario o
representante legal de la Desarrolladora y el representante de los beneficiarios.

2. Copia de la primera y ultima hoja del Libro de Bitacora.

3. Original de la pdliza de fianza y certificacion de autenticidad de la péliza de fianza de anticipo
equivalente al cien por ciento (100%) del monto del primer anticipo, con vigencia del plazo
del contrato.

4. Original de la pdliza de fianza y certificacion de autenticidad de podliza de fianza de
cumplimiento, equivalente al guince por ciento (15%) del monto total de los subsidios
aprobados, con vigencia del plazo del contrato, contado a partir del primer anticipo.

La Asesoria Juridica una vez verificados los requisitos, remitird el expediente a la Unidad de Analisis
adjuntando los oficios de denuncia y demanda.

La Unidad de Analisis verificard el cumplimiento de los requisitos, si procede emitirad la orden de
pago correspondiente y elevard el expediente la Direccidn Ejecutiva, quien certificard las 6rdenes
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de pago y requerird el visto bueno del titular Viceministerio de Vivienda del Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda.

b) Segundo anticipo del treinta por ciento (30%) del monto total del subsidio aprobado, el
expediente debe incluir:

1. Carta de Solicitud de anticipo dirigida a la Direccidn Ejecutiva del FOPAV! firmada por el
propietaric o representante legal de la Desarrolladora y el representante de los
beneficiarios.

2. Copia del acta del Libro de Bitdcora donde conste el avance fisico del proyecto
correspondiente a la primera fase terminada, suscrita por los responsables de campo del
proyecto.

3. Informe del supervisor del Departamento Técnico del FOPAVI, que establece un avance
fisico no menor del treinta y cinco por ciento (35%), avance financiero, fotografias del
proyecto y fotografia del rétulo del proyecto de acuerdo a lo indicado por el Departamento
Técnico del FOPAVI.

4. Oficio de aprobacién del informe de supervisidn, firmado por el monitor técnico con el visto
bueno del encargado del Departamento Tecnico del FOPAVI.

5. Certificados de calidad de los materiales de construccion.

6. Constancia de Colegiado Activo del profesional encargado del proyecto.

7. Testimonio de la Escritura Pablica de prérroga de plazo del contrato de obra, cuando esta
proceda.

8. Original de la péliza y certificacion autenticidad de la fianza de anticipo o endoso de fianza
de anticipo existente, equivalente al cien por ciento (100%}) del monto del segundo anticipo,
con vigencia del plazo establecido segln el contrato.

9. Copiade la pdlizay copia de la certificacién de Autenticidad de fianza o endoso de fianza de
cumplimiento equivalente al quince por ciento (15%) del monto total de los subsidios
aprobados pendientes de ejecutar.

La Asesoria Juridica una vez verificados los requisitos remitird el expediente a la Unidad de Analisis
adjuntando los oficios de denuncia y demanda.

La Unidad de Analisis verificara el cumplimiento de los requisitos v si procede emitird fa orden de
pago correspondiente y elevard el expediente la Direccion Ejecutiva, quien certificara las érdenes
de pago vy requerird el visto bueno del titular del Viceministerio de Vivienda del Ministerio de
Comunicaciones, infraestructura y Vivienda.

c) Tercer anticipo del treinta por ciento (30%) del monto total del subsidio aprobado, el expediente
debe incluir:

1. Carta de Solicitud de anticipo dirigida a la Direccion Ejecutiva firmada por el propietario o
representante legal de la Desarrolladora y el representante de los beneficiarios.

2. Copiadelactadel Libro de Bitdcora de avance fisico del proyecto, realizada por el supervisor
Técnico.

3. Informe del supervisor del Departamento Técnico, que establece un avance fisico no menor
del setenta por ciento (70%), avance financierc, fotografias del proyecto y fotografia del
rétulo del proyecto de acuerdo a lo indicado por el Departamento Técnico:
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e

Certificados de calidad de los materiales de construccién

Testimonio de la Escritura Publica del contrato de prérroga cuando proceda.

Original de la pdliza y certificacion de autenticidad de fianza de anticipo o endoso de fianza
de anticipo existente, equivalente al cien por ciento (100%) del monto del tercer anticipo,
con vigencia del plazo establecido en el contrato.

Copia de la pdliza y certificacién de Autenticidad de la fianza o endoso de fianza de
cumplimiento equivalente al quince por ciento (15%) del monto total de los subsidios
aprobados pendientes de ejecutar.

La Asesoria Juridica verificados los requisitos remitira el expediente a la Unidad de Analisis
adjuntando los oficios de denuncia y demanda.

La Unidad de Analisis verificard el cumplimiento de los requisitos v si procede emitira la orden de

pago correspondiente y elevard el expediente la Direccion Ejecutiva, quien certificard las 6rdenes
de pago vy requerird el visto bueno del titular del Viceministerio de Vivienda del Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda.

d) Cuarto anticipo serd del diez por ciento (10%) del monto total del subsidio aprobado, el
expediente debe incluir:

1.

10.

Carta de Solicitud de anticipo dirigida a la Direccién Ejecutiva, firmada por el propietario o
representante legal de la Desarrolladora y el representante de los beneficiarios.

Copia del acta del Libro de Bitdcora de finalizacion de la obra.

Constancia de Colegiado Activo del profesional encargado dei proyecto.

Informe del supervisor del Departamento Técnico que establezca un avance fisico del 100%,
la situacion financiera, fotografias del proyecto y fotografia del rotulo del proyecto de
acuerdo a las Especificaciones del Departamento Técnico. {El rétulo no aplica para casos
individuales)

Certificados de calidad de los materiales de construccidn

Copia del libro o libros de Bitdcora completos.

Fotocopia del Testimonio de la escritura publica del Contrato de prérroga correspondiente,
en su caso.

Acta de Recepcién de obra suscrita por el supervisor técnico, representante de los
beneficiarios y representante legal o propietario de la Desarrolladora.

Original de péliza de fianza de conservacién de obra con la certificacion de autenticidad,
equivalente al quince por ciento (15%) del monto total del contrato, con una vigencia de
dieciocho (18} meses, contados a partir de la fecha del acta de recepcion del proyecto,
debiendo constar el informe del supervisor técnico en el que se indique que el avance fisico
es de cien por ciento (100%).

Finiquitos firmados, en caso no puedan firmar se debera colocar impresion dactilar por cada
uno de los beneficiarios, representante de los beneficiarios, asi como la firma del
representante legal o propietario de la Desarrolladora.

El Asesoria Juridica verificados los requisitos remitira el expediente a la Unidad de Analisis del
FOPAVI adjuntando los oficios de denuncia y demanda.
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La Unidad de Anadlisis verificara el cumplimiento de los requisitos y si procede emitird fa orden de
pago correspondiente y elevara el expediente la Direccidn Ejecutiva, quien certificard las érdenes
de pago y requerird el visto bueno del titular del Viceministerio de Vivienda.

Articulo 33. Modalidad de dos (2) pagos (50%, 50%).

a) Primer Anticipo del cincuenta por ciento (50%) del monto total del subsidio aprobado, contra la
formulacion del expediente de pago que debera incluir:

1. Carta de Solicitud de anticipo dirigida a la Direccion Ejecutiva firmada por el propietario o

representante legal de la Desarrolladora y el representante de los beneficiarios.

Copia de la primera y Gltima hoja del Libro de Bitacora.

Original de la pdliza de fianza y certificacion de autenticidad de la pdliza de fianza de anticipo
equivalente al cien por ciento (100%) del monto del primer anticipo, con vigencia del plazo
del contrato.

4. Original de la pdliza de fianza y certificacién de autenticidad de pdliza de fianza de
cumplimiento, equivalente al quince por ciento (15%) del monto total de los subsidios
aprobados, con vigencia del plazo del contrate, contado a partir del primer anticipo.

5. Demostrar la capacidad financiera, para poder ejecutar el proyecto

6. Certificacion extendida por el Registro General de la Propiedad haciendo constar que sobre
el inmueble no pesan gravamenes o anotaciones, salvo en el caso de servidumbres
legalmente constituidas.

7. Licencia de construccién o autorizacién de la municipalidad correspondiente.

8. Copia del Libro de Bitacora completo.

La Asesoria Juridica una vez verificados los requisitos, remitira el expediente a la Unidad de Analisis
del FOPAVI adjuntando los oficios de denuncia y demanda.

La Unidad de Andlisis verificard el cumplimiento de los requisitos, si procede emitird la orden de
pago correspondiente y elevara el expediente la Direccién Ejecutiva, quien certificara las érdenes
de pago y requerira el visto bueno del titular del Viceministeric de Vivienda.

b} Segundo pago del 50% del monto total del subsidio aprobado. El expediente de pago del segundo
desembolso debe incluir:

1. Informe del supervisor del Departamento Técnico que establezca el avance fisico del 100%,
la situacion financiera, fotografias del proyecto y fotografia del rétulo de  especificaciones
del proyecto de acuerdo a lo indicado por el Departamento Técnico. (Casos
individuales no aplica el rétulo)

2. Oficio del Departamento Técnico de aprobacidon de informe de supervision, firmado por
monitor con el visto bueno del encargado del departamento técnico.

3. Fianza de conservacion de obra equivalente al 15% del monto total del contrato, con
vigencia de dieciocho (18) meses contados desde la fecha de recepcion del proyecto con el
visto bueno de la Coordinacién Juridica.

4. Copiadel Primer Testimonio y su razén de inscripcidn en el Registro General de la Propiedad
del inmueble a favor del beneficiario, con Visto Bueno de la Asesoria Jurl'd_ic”z?.‘
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La Asesoria Juridica una vez verificados los requisitos, remitira el expediente a la Unidad de Analisis
adjuntando los oficios de denuncia y demanda.

La Unidad de Analisis verificard el cumplimiento de los requisitos, si procede emitira la orden de
pago correspondiente y elevara el expediente la Direccién Ejecutiva, quien certificara las ordenes
de pago y requerird el visto bueno del titular del Viceministerio de Vivienda.

CAPITULO Vil
PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO

Articulo 34. Programa de Fortalecimiento. Aplica para aquellos casos en los cuales el Desarrollador
cuenta con la solvencia econémica suficiente para construir las soluciones habitacionales, a efecto
que cuando cuenten con un avance fisico del cien por ciento (100%) del proyecto, proceda a solicitar
el pago que corresponda de Subsidios Directos por el nimero de beneficiarios asignados.

Se orienta a aquella poblacién en situacién de pobreza, que puede ser calificada como sujeto de
crédito; el monto total de la solucidn habitacional se integra por el aporte previo, el Subsidio Directo,
el préstamo en condiciones de mercado y todos los gastos hasta la obtencién del titulo de propiedad
debidamente inscrito en el Registro General de la Propiedad.

Este programa podra gestionarse de manera individual o colectiva.

Articulo 35. Solicitud del subsidio. El solicitante debera solicitar la aprobacién del subsidio debiendo
llenar los requisitos siguientes:

Ser guatemalteco.

Ser mayor de edad.

Presentar copia de Documento Personal de Identificacion —DPI- legible.

Llenar el formulario de solicitud proporcionado por el FOPAVI.

Solicitud de subsidio presentada al Director Ejecutivo.

Fotocopias de Documento Personal de ldentificacion —DPI- del solicitante y los miembros

mayores de edad del Grupo Familiar.

7. Certificacion de Nacimiento extendida por el Registro Nacional de las Personas —RENAP- de
todos los miembros menores de edad del grupo familiar.

8. Constancia de Carencia de Bienes Inmuebles del solicitante y su Grupo Familiar, extendida por
la Direccién de Catastro y Avalto de Bienes Inmuebles del Ministerio de Finanzas Publicas. (No
aplica para Construccion de Vivienda en Lote Propio)

9. Certificacidn del Registro General de la Propiedad con la cual el solicitante acredita la propiedad
del inmueble; en el caso que el solicitante no cuente con el titulo de propiedad del inmueble
deberd presentar constancia de posesién emitida por la autoridad correspondiente. (Aplica para
fos casos de construccion de vivienda en lote propio)

10. Dictamen de Elegibilidad realizado por el FHA o institucién bancaria.

11. Resguardo de Asegurabilidad.

12. Informe de verificacién del proyecto por parte del Departamento Técnico.
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En caso de no contar con los requisitos de los numerales 10.y 11. deberan cumplir con lo establecido
en los Articulos 18, 19, 20y 21 del presente Reglamento; ademas deberan presentar los siguientes
requisitos:

13. Formulario de aspectos técnicos o constructivos (ficha técnica).

14. Planos, especificaciones técnicas, cuadro resumen de cantidades y costos, cronograma de
ejecucion fisica y financiera del proyecto debidamente sellados, timbrados y firmados por el
profesional designado que estara a cargo del proyecto.

15. Constancia de colegiado activo del ingeniero Civil o Arquitecto encargado del proyecto
nombrado por la Desarroliadora.

16. Licencia de construccidn o autorizacion municipal.

Los documentos tendran vigencia de tres (3) meses a partir de su emision.
No se recibiran expedientes incompletos.
Articulo 36. Modalidades del Programa de Fortalecimiento. Existen dos (2) modalidades:

a) Casos que cuenten con la supervision del Fondo para la Vivienda ~FOPAVI- y carecen de Ia
declaracion de elegibilidad del Proyecto.

b) Casos que cuenten con supervision de las Aseguradoras Supervisadas por la Superintendencia
de Bancos o por el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas {FHA).

Ambos deberdn cumplir con los requisitos contenidos en el articulo anterior

Articulo 37. Procedimiento Administrativo. El Departamento Social verificard el cumplimiento de
requisitos de las solicitudes de Subsidio Directo, quien deberd ingresarlos al sistema informatico y
establecera que los solicitantes no hayan sido beneficiados previamente con un Subsidio Directo o
con crédito del Fideicomiso de Soluciones Habitacionales —FISOHA- por alguna entidad bancaria.

El Departamento Social recibe el listado, los informes de elegibilidad de los solicitantes calificados
por una entidad bancaria y sus expedientes respectivos.

En los casos que los proyectos tengan cero por ciento (0%) de avance fisico y financiero y no cuenten
con los requisitos del Articulo 35 numerales 10. y 11. deberd trasladar el expediente al
Departamento Técnico gquien debera realizar la visita inicial al proyecto y rendir el informe
correspondiente devolviendo el expediente al Departamento Social para su traslado y revision en
Calidad de Gasto.

En los casos que tengan avance fisico del cien por ciento {100%) y cuenten con los requisitos del
Articulo 35 numeral 10. y 11. el Departamento Técnico deberd realizar la verificacion del proyecto
rindiendo informe correspondiente, el cual deberd adjuntar al expediente devolviendo al
Departamento Social para su traslado y revision a Calidad de Gasto.

El Departamento Social recibe el informe y Declaraciones de Elegibilidad de la entidad bancaria
enviando estas Gltimas con un informe y cuadro de resumen que deberd tener la alternativa de
vivienda digna, adecuada y saludable, monto del subsidio, nimero de beneficiarios y total de Ia
inversion de todos los casos, al Encargado de Calidad de Gasto quien certifica el contenido, la
congruencia de los datos del listado de los solicitantes conforme la declaraciénfde*e'ieg,i,_lgi!idad y lo
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traslada a Asesoria Juridica quien emitird la opinidn correspondiente a la Direccién Ejecutiva
elevandolo a Junta Directiva del FOPAVI indicando que los solicitantes han cumplido con los
requisitos y recomendando la aprobacién correspondiente.

Articulo 38. Proceso de Aprobacién de Subsidio Directo por la Junta Directiva del FOPAVI.

a) Lla Junta Directiva del FOPAVI, resuelve conforme a la recomendacion de la Direccidn Ejecutiva
quien deberd elevar el expediente con la documentacion de soporte

b) laJunta Directiva del FOPAVI, aprueba los Subsidios Directos, haciendo constar en punto de Acta
dicha aprobacion, la cual podra tener efectos inmediatos para su certificacion.

¢) Enlasiguiente sesion la Junta Directiva del FOPAVI se ratifica el contenido del acta de la sesion
anterior.

d) La Secretaria de Actas junto con la Secretaria de Junta Directiva del FOPAVI emitirdn la
certificacién del Punto de Acta de acuerdo a la solicitud, departamento y municipio, adjuntando
el listado de aprobacion de subsidios, debiéndolo registrar en el sistema informatico vy
posteriormente lo notificard al Departamento Social.

e) El Departamento Social realizard oficio de notificacion y entregard la certificacién original y
copia del listado de aprobacidn, al beneficiario individual o al representante de los beneficiarios
debidamente acreditado, quien se hara acompafiar por dos de los beneficiarios.

Articulo 39. Creacién de Cédigo. Previo a proceder a crear el niUmero de céddigo de proyecto y
registro de los beneficiaros en el sistema informatico, el Departamento Social verificara el
cumplimiento de requisitos, solicitando a la Secretaria de Actas de Junta Directiva valide que la
certificacion del Punto de Acta y los listados de los beneficiarios son los que obran en el archivo de
dicha Secretaria y en el sistema informatico; ademas el Departamento Social solicitara a Asesoria
Juridica y Departamento Técnico la validacién de la Constancia de Desarrolladora activa.

Articulo 40. Requisitos Para Creacidén de Codigo. Cumplidos los pasos anteriores el Desarrollador
deberd presentar a la Ventanilla Unica el expediente con los siguientes requisitos:

1. Oficio de notificacion con la Certificacion original del Punto de Acta de la Junta Directiva del
FOPAVI y listados de beneficiarios del Subsidio Directo.

2. Copia legible de DPI de los beneficiarios

3. Constancia de Desarrolladora, constructora o ejecutora de obra, que se encuentra activa en el
FOPAVI

4. Fotocopia de DPI del representante legal o propietario de la Desarrolladora.

5. Acta de Legalizacion de Documentos de:

Nombramiento del Representante Legal

Razon de inscripcion en el Registro Mercantil

Escritura constitutiva y sus modificaciones con las razones de registro respectivo.

Patente de Comercio de Empresa, Patente de Comercio de Sociedad, cuando

corresponda, cuyo objeto de ambas deberd ser la construccion de viviendas y/o

proyectos habitacionales.

6. Acta Notarial de georeferencia.

7. Constancia de Colegiado Activo del Arguitecto o Ingeniero Civil encargado del Proyecto y copia
del Documento Personal de Identificacién -DPI-.

8. Constancia de Actualizacién y modificacion en el Registro Tributario Unificado —RT
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9. Solvencia Fiscal

10. Constancia de registro emitida por el Registro General de Adquisiciones del Estado -RGAE.

11. Certificaciéon original del Registro General de la Propiedad en la que conste que la
Desarrolladora, es propietaria del inmueble.

El encargado de ventanilla Unica revisa que el expediente este conformado con todos los requisitos
y lo trasladara al Departamento Social.

Articulo 41. Requisitos para Pago Unico, Casos que Cuentan con Declaracién de Elegibilidad del
Proyecto. Para que proceda el pago Unico del 100% del monto total del subsidio aprobado, el
expediente debe incluir:

1. Solicitud de pago dirigida al Director Ejecutivo.

2. Certificacion del Punto de Acta de Junta Directiva del FOPAVI y listado de beneficiarios de los
Subsidios aprobados

3. Copia de DPI de todos los beneficiarios.

4. Copia del primer testimonio de la escritura publica del contrato de compraventa de cada
beneficiario debidamente inscrito en el Registro General de la Propiedad, con visto bueno de la
Asesoria Juridica.

5. Resguardo de Asegurabilidad emitida por una entidad bancaria o aseguradora supervisada por
la Superintendencia de Bancos.

6. Informe de verificacion del Departamento Técnico que establezca un avance fisico del cien por
ciento (100%), fotografias del proyecto y fotografia del rotulo de especificaciones del proyecto
de acuerdo al Departamento Técnico.

7. Finiquito firmado por el Desarrollador vy beneficiario indicando haber recibido su solucidn
habitacional a satisfaccion.

Articulo 42. Requisitos para Pago Unico, Casos que no Cuentan con Declaracién de Elegibilidad del
Proyecto y Cero por Ciento (0%) de Avance Fisico. Creado el cédigo el Desarrollador debera cumplir
con lo establecido en los articulos 18, 19, 20y 21 de este Reglamento.

Para que proceda el pago Gnico del 100% del monto total del subsidio aprobado, el expediente debe
incluir:

1. Solicitud de pago dirigida al Director Ejecutivo.
Certificacién del Punto de Acta de Junta Directiva del FOPAVI y listado de beneficiarios de los
Subsidios aprobados.

3. Copia de DPI de todos los beneficiarios.

4. Copia del primer testimonio de la escritura publica del contrato de compraventa de cada
beneficiario debidamente inscrito en el Registro General de la Propiedad, con visto bueno de la
Asesoria Juridica.

5. Copia de DPI del representante de los beneficiarios

6. Certificaciéon original y vigente del COCODE, grupos asociativos o figuras de participacion
comunitaria inscritas en la municipalidad de la jurisdiccion o del Registro de Personas Juridicas
del Ministerio de Gobernacion.

7. Copia del testimonio de la escritura publica del contrato del proyecto.
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8. Informe de supervision del Departamento Técnico que establezca un avance fisico del cien por
ciento (100%), fotografias del proyecto y fotografia del rétulo de especificaciones del proyecto
de acuerdo a lo indicado en las especificaciones del Departamento Técnico.

9. Copia del Libro de Bitacora completo.

10. Pdliza de Fianza de conservacidn de obra y certificado de autenticidad equivalente al quince por
ciento (15%) del monto total del contrato con una vigencia de dieciocho (18) meses, contados
a partir de la fecha del Acta de Recepcidn del proyecto con el visto bueno de Asesoria Juridica.

11. Finiguito firmado por el Desarrollador, representante de los beneficiarios v beneficiario
indicando haber recibido su solucién habitacional a satisfaccion.

Articulo. 43. Programa para Casos de Alto Riesgo y Emergencia: Se orienta a aquellas personas
afectadas por desastres naturales que se encuentran asentadas en zonas declaradas como alto
riesgo por la Coordinadora Nacional para la Reduccidon de Desastres -CONRED- y emergencias
decretadas conforme a la Ley.

Para estos casos deberd conformar expediente con los siguientes requisitos:

Ser guatemalteco

Ser mayor de edad

Lienar el formulario de solicitud proporcionado por el FOPAVI

Presentar copia de Documento Personal de Identificacion —DPI-, legible

Certificacidn del Dictamen de Causa y Dafio y Declaratoria de Alto Riesgo de la comunidad
emitido por la CONRED (requisito que deberad solicitar la Direccién Ejecutiva a la CONRED).

6. Listado Oficial de damnificados (requisito que debera enviar la CONRED)

Ul W N

El Departamento Social verificard el cumplimiento de requisitos y conformacion del expediente,
debera ingresar al sistema informatico el Listado Oficial de damnificados y establecera que los
mismos no hayan sido beneficiados previamente con un subsidio o con crédito del Fideicomiso de
Soluciones Habitacionales —FISOHA- por alguna entidad bancaria.

Excepto aquellos casos que el subsidio otorgado anteriormente sea en la misma direccion y/o
ubicacién en la que se otorgd el subsidio.

El Departamento Social recibe el Listado Oficial y lo envia con un informe al Encargado de Calidad
de Gasto quien verifica y certifica el contenido, la congruencia de los datos del Listado Oficial,
incluyendo la alternativa de vivienda, monto del subsidio y nimero de damnificados y traslada con
un resumen de los casos a Asesoria Juridica quien emitirad la opinidén correspondiente a la Direccion
Ejecutiva, quien lo elevara a Junta Directiva indicando que los damnificados han cumplido con los
requisitos, recomendando la aprobacién correspondiente.

Articulo 44. Proceso de Aprobacién de Subsidio Directo en Casos de Alto Riesgo y de Emergencia.

a) La Junta Directiva del FOPAVI, resuelve conforme a la recomendacion de la Direccidn Ejecutiva
quien deberd elevar el expediente con la documentacion de soporte

b} laJunta Directiva del FOPAVI, aprueba los Subsidios Directos, haciendo constar en punto de Acta
dicha aprobacién, la cual tendra efectos inmediatos para su certificacion.
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c) La Secretaria de Actas junto con la Secretaria de Junta Directiva del FOPAVI emitirdn la
certificacién del punto de acta adjuntando el listado de aprobacion de subsidios, debiéndolo
registrar en el sistema informatico y posteriormente lo notificara al Departamento Social.

d) El Departamento Social realizara oficio de notificacién y entregard la certificacion original y
copia del listado de aprobacidn, al beneficiario individual o al representante de los beneficiarios
debidamente acreditado, quien se hard acompafiar de por lo menos de dos de los beneficiarios.

Enlos Programas de Alto Riesgo, se pude aplicar para Descentralizacion quedando exento de realizar
el Estudio Socioecondmico y Dictamen de Elegibilidad, también podra aplicarse Fortalecimiento,
para el procedimiento de Creacién de Codigo v Modalidad de Pagos deberd aplicar lo establecido
en los Articulos 30, 31, 32,33, 36 inciso b), 39, 40, 41 y 42 del presente Reglamento, segun sea el
caso y seran pagados con recursos normales del presupuesto asignado.

En caso de Emergencia decretada y ratificada conforme a la ley aplica para Descentralizacién
guedando exento de realizar el Estudio Socioeconémico y Dictamen de Elegibilidad, asi como para
Fortalecimiento quedando excepto el crédito complementario ya que el subsidio podra ser del 100%
siempre que no supere el valor maximo establecido en el presente Reglamento, para el
procedimiento de Creacién de Cédigo y Modalidad de Pagos debera aplicar lo establecido en los
Articulos 30, 31, 32,33, 36 inciso b), 37, 39, 40, 41y 42 del presente Reglamento, segln sea el caso
y serdn pagados con recursos Especificos asignados por el Ministerio de Finanzas Publicas.

CAPITULO IX
CRITERIOS PARA REALIZACION DE PAGOS

Articulo 45. Criterios para el Anticipo o Pago Total del Subsidio Directo. Para efectuar pagos unicos
y anticipos de los subsidios aprobados por la Junta Directiva del FOPAVI, los funcionarios
responsables de autorizar dichos pagos deberan velar por que se cumpla con lo siguiente:

1. Todo expediente de pago Unico y anticipo de subsidios debera cumplir con los procedimientos
debidamente normados en el presente Reglamento Operativo del FOPAVI

2. De cada partida de fondos recibidos por el FOPAVI para inversion se deberdn efectuar en el
orden siguiente:

a. Pago Unico: Procede el pago Unico, cuando el Desarrollador haya cumplido con los requisitos
establecidos en la normativa vigente, dichos pagos se efectuaran en orden de antigliedad, de los
gue conforman este rubro.

Los expedientes seran revisados por el fiduciario quien podra interponer previos con el objeto de
aclarar sus dudas sobre la documentacion remitida, los cuales seran notificados via electronica
Unicamente al FOPAVI para que el drea que corresponda gestione su correccion o actualizacion.

El fiduciario deberd continuar con el proceso de pago, con los expedientes restantes evitando
acciones de retardo que provoquen perjuicio a terceros.

b. Pago final: Corresponde al diez por ciento (10%) del monto total del contrato.
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Se pagara los subsidios que en los expedientes se hayan cumplido con los requisitos establecidos en
el presente Reglamento, dichos anticipos se efectuaran en el orden de antigliedad, de los que
conforman este rubro.

Los expedientes seran revisados por el fiduciario quien podré interponer previos con el objeto de
aclarar sus dudas sobre la documentacién remitida, los cuales seran notificados via electrénica
Unicamente al FOPAVI para que el drea que corresponda gestione su correccidn o actualizacion.

El fiduciario deberd continuar con el proceso de pago, con los expedientes restantes, evitando
acciones de retardo que provoguen perjuicio a terceros.

c. Tercer anticipo: Procede cuando los Desarrolladores de los proyectos han ejecutado el setenta
por ciento (70%) de avance fisico.

Se pagaran los subsidios que los expedientes hayan cumplido con los requisitos establecidos en el
presente Reglamento, dichos pagos se efectuardn en orden de antigiiedad de los que conforman
este rubro.

Los expedientes serdn revisados por el fiduciario quien podra interponer previos con el objeto de
aclarar sus dudas sobre la documentacion remitida, los cuales seran notificados via electrénica
inicamente al FOPAVI para que el drea que corresponda gestione su correccion o actualizacion.

El fiduciario debera continuar con el proceso de pago, con los expedientes restantes evitando
acciones de retardo que provogquen perjuicio a terceros

d. Segundo anticipo: procede cuando el Desarrollador del proyecto ha ejecutado el treinta y cinco
por ciento (35%) de avance fisico.

Se pagardn los subsidios que hayan cumplido con los requisitos establecidos en el presente
Reglamento, dichos pagos se efectuardn en orden de antigiiedad de los que conforman este rubro.

Los expedientes serdn revisados por el fiduciario quien podra interponer previos con el objeto de
aclarar sus dudas sobre la documentacion remitida, los cuales serdn notificados via electrénica
Unicamente al FOPAV! para que el drea que corresponda gestione su correccion o actualizacion.

El fiduciario deberd continuar con el proceso de pago, con los expedientes restantes evitando
acciones de retardo que provoquen perjuicio a terceros

e. Primer anticipo: Procede cuando se ha cumplido con todos los requisitos establecidos en el
presente Reglamento.

Se pagaréan los subsidios gue hayan cumplido con la conformacion del expediente respectivo de
acuerdo a la normativa vigente, dichos anticipos se efectuarén en orden de antigiiedad de los que
conforman este rubro.

Los expedientes seran revisados por el fiduciario quien podra interponer previos con el objeto de
aclarar sus dudas sobre la documentacion remitida, los cuales seran notificados via electrénica
Unicamente al FOPAV] para que el drea que corresponda gestione su correccion o actualizacion.

El fiduciario deberd continuar con el proceso de pago, con los expedientes restantes.evitando
acciones de retardo que provoquen perjuicio a terceros. o
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Los funcionarios Publicos responsables de autorizar los pagos y el personal responsable de
revisar los requisitos establecidos en el presente reglamento, deberan cumplir con toda la
normativa legal vigente, previamente a la realizacion de las érdenes de pago, procurando evitar
acciones de retardo que produzcan perjuicios tanto al FOPAVI, como a los beneficiarios y/o a
los Desarrolladores

Los casos de Alto Riesgo tendran prioridad en pago

Los casos de Emergencia contaran la asignacion de fondos especificos del Ministerio de Finanzas
Publicas.

CAPITULO X

SUSTITUCIONES

Articulo 46. Sustitucion de Beneficiario. Serd procedente en los casos siguientes:

a) Por fallecimiento del beneficiario.

b) Por migracion del beneficiario

Podré solicitar fa sustitucién y gozar del beneficic del subsidio cualquiera de los integrantes del
Grupo Familiar que sean mayores de edad.

Articulo 47. Requisitos para Efectuar la Sustitucion de Beneficiarios.

Los solicitantes que sustituirdn al beneficiario por las causales antes mencionadas, deberan cumplir
con los requisitos siguientes:

1.

Solicitud dirigida a la Direccion Ejecutiva firmada por la persona interesada, indicando el lugar
para recibir notificaciones, nimero telefénico, correo electrénico.

Acta notarial de declaracidon jurada del solicitante donde conste que el beneficiario migré y los
miembros mayores de edad del Grupo Familiar lo han designado como nuevo titular del
subsidio.

Fotocopia del Documento Personal de Identificacién —DPI- del solicitante.

Certificacidén de nacimiento de los integrantes del grupo familiar menores de edad y copias del
DPI de los mayores de edad, emitidos por el RENAP.

En caso de fallecimiento del titular del subsidio, presentar certificado de defuncién original
emitido por el RENAP.

Articulo 48. Procedimiento para Sustitucion de Beneficiario.

El procedimiento para sustitucién de beneficiarios es el siguiente:

a)

b)

El solicitante debe presentar el expediente conteniendo los requisitos establecidos en el articulo
anterior, a la Ventanilla Unica quien lo remitird al Departamento Social.

El Departamento Social, debera verificar en el sistema gue el solicitante sea miembro del grupo
familiar y que no haya sido beneficiado con un subsidio anterior o crédito del Fideicomiso de
Soluciones Habitacionales —FISOHA-, emitiendo el informe favorable trasladando el expediente
a la Direccién Ejecutiva.

La Direccién Ejecutiva, emite la resolucién correspondiente.
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d) El Departamento Social, procede a notificar y transcurrido el plazo de tres (3) dias habiles
posteriores a la notificacion, realizara el cambio en el Sistema informatico.

e) El Departamento Social trasladard la documentacién de lo actuado, al drea donde se encuentre
el expediente para incorporarlo.

Articulo 49. Desistimiento. El desistimiento al proyecto, serd procedente siempre que no se haya
realizado ningun avance fisico de la solucion habitacional.

Aplica en los casos siguientes:

a) Por renuncia al proyecto mas no al Subsidio Directo
b) Por fallecimiento del Beneficiario que no cuente con Grupo Familiar
¢) Por migracion del Beneficiario y su Grupo Familiar

Articulo 50. Requisitos para efectuar Desistimiento. Los beneficiarios aprobados por Junta
Directiva que renuncien a la ejecucion del proyecto mas no al subsidio, deberan cumplir con los
requisitos siguientes:

1. Presentar solicitud del desistimiento del beneficiario, debidamente firmada y dirigida a la
Direccién Ejecutiva.
2. Copia del documento personal de identificacidn del solicitante.

En los casos de fallecimiento del beneficiaric sin Grupo Familiar, el representante de los
beneficiarios y Desarrollador deberan presentar certificado de defuncién original y reciente.

En caso de migracidn del Beneficiario y no localizacién de su Grupo Familiar, el representante de los
beneficiarios y Desarrollador deberan presentar acta notarial de declaracidén jurada donde conste
dicha justificaciéon, acompafiada de los medios de prueba utilizados para su localizaciéon por
cualquier medio de comunicacién social.

La falta de pago del aporte previo no es causal para la solicitud de desistimiento del beneficiario.
Articulo 51. El Procedimiento para el Desistimiento. Es el siguiente:

a) Elsolicitante debe presentar el expediente conteniendo los requisitos establecidos en el articulo
anterior, a la Ventanilla Unica quien lo remitira al Departamento Social.

b) El Departamento Social, debera solicitar informe al Departamento Técnico que establezca que
no existe avance fisico de la solucién habitacional y emite opinidén a la Direccion Ejecutiva si
procede el desistimiento.

¢} La Direccidn Ejecutiva, emite la resolucién correspondiente.

d) El Departamento Social, procede a notificar al solicitante y transcurrido el plazo de tres (3) dias
hébiles posteriores a la notificacién, realizara el cambio en el Sistema informatico.

e) El Departamento Social trasladara la documentacion de lo actuado, al area donde se encuentre
el expediente para incorporarlo.
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CAPITULO XI
DESARROLLADORAS

Articulo 52. Control de Desarrolladores. (Reformado en Acta nimero 09-2022 de Junta Directiva de FOPAVI, de fecha
05 de agosto de 2022). Las personas individuales o juridicas interesadas en ser registradas como
desarrolladores, constructores o ejecutores de proyectos, podran solicitar su registro durante todo
el afio, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

1. LUenar el formulario de actualizacién de datos de Desarrolladora publicado en el sitio web
institucional del FOPAVI

2. Acta de Legalizacién de Documentos de:
a. Nombramiento del Representante Legal
b. Razén de inscripcién en el Registro Mercantil
c. Escritura constitutiva y sus modificaciones con las razones de registro respectivo.

d. Documento Personal de Identificacién —DPI- del Representante Legal o del Propietario
si es empresa individual

e. Patente de Comercio de Empresa, Patente de Comercio de Sociedad, cuando
corresponda, cuyo objeto de ambas deberd ser la construccién de viviendas y/o
proyectos habitacionales.

3. Inscripcion vigente, con estatus de habilitado ante el Registro General de Adquisiciones del
Estado ~RGAE-

4. Original de constancia de inscripcion y modificacidn en el Registro Tributario Unificado {(RTU)
5. Solvencia Fiscal.
6. Estados financieros auditados de los tltimos dos periodos fiscales.

7. Nota firmada por el representante legal o propietario de la Desarrolladora por medio de la cual
nombra un arquitecto o ingeniero civil, responsable de la obra, acompafiando la Constancia de
colegiacién activa.

8. Fotografias del domicilio fiscal de la Desarrolladora (2 fotografias de la fachada en la que se
muestre el numero del inmueble y 2 fotografias de las instalaciones interiores).

9. Declaracién Jurada ante Notario que indique lo siguiente:

a) Que no se encuentra comprendido dentro de [as prohibiciones y sanciones que regulan
el articulo 80 de la Ley de Contrataciones del Estado.

b} Que no tiene vinculo o relacién alguna contractual ni comercial con la empresa,
sociedad o persona que se encuentre denunciada por incumplimiento de contratos ante
el FOPAVI.
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c) Que todos los documentos, datos y demds informacion proporcionada para la
conformacién del expediente de inscripcion de empresa son veridicos.

d) Que se compromete a notificar al FOPAVI de cualquier cambio o informacién relevante
de la entidad a la Coordinacion Técnica, dentro de los quince dias calendario de haberse
dado el cambio o conocido el hecho relevante.,

Las empresas desarrolladoras podran actualizarse en cualquier momento del afio; para lo cual
deberan presentar los mismos requisitos que para la inscripcion indicados en este articulo.

Las empresas desarrolladoras estardn vigentes durante el afio de su inscripcion y/o actualizaciény
el primer trimestre del afio siguiente; no pudiendo recibir pagos ninguna empresa que no este
inscrita, actualizada y vigente.

El Departamento Técnico, la Unidad de Asesoria Juridica y el Departamento Financiero podran
solicitar toda la informacidn adicional que consideren necesaria.

La Unidad de Auditoria Interna efectuara visitas a la entidad solicitante que permita evaluar sus
instalaciones, y el cumplimiento de los requisitos formales de la informacidn proporcionada. Las
visitas se realizaran de acuerdo al plan anual de auditoria y bajo las normas técnicas aplicables.

El Departamento Técnico deberd emitir la constancia de Desarrolladora activa de las entidades
Desarrolladoras que hayan cumplido con la totalidad de los requisitos.

Se exceptua del cumplimiento de los requisitos de registro a las entidades supervisadas por la
Superintendencia de Bancos ~SIB-, ejecutoras de proyectos para los casos en los cuales la o las
soluciones habitacionales provengan de un activo extraordinario y cuente con resguardo de
asegurabilidad emitido por las aseguradoras autorizadas para operar en el pais.

Articulo 53. Causas para Inactivar a un Desarrollador en el FOPAVI.

a) Por incumplimiento en la ejecucién del proyecto al no alcanzar el avance fisico requerido
conforme a este Reglamento;

b) Cuando se haya solicitado ejecucion de fianza

¢) Cuando se haya interpuesto denuncia o demanda por incumplimiento o mal uso de los recursos
del Estado.

El Desarrollador podra continuar con los trdmites administrativos de otros proyectos que tenga en
ejecucion, pero se suspende cualquier tipo de anticipo hasta solventar su situacion legal, lo que
deberad demostrar documentalmente ante el Departamento Técnico y Asesoria Juridica. En estos
casos no podrd asignarse un nuevo proyecto al Desarrollador que no tenga solvencia.

El Desarrollador que esté inscrito y que haya incumplido en algin proyecto a su cargo sera
inactivado en el sistema informatico.

Articulo 54. Denuncia o Demanda. Para la denuncia o demanda se podrd reclamar Unicamente los
montos efectivamente pagados al Desarrollador que no haya invertido, de conformidad con avance
fisico y financiero del proyecto y contrato de obra correspondiente.
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Articulo 55. Contratacion de los Desarrolladores por Parte de los Beneficiarios del Subsidio. Los
beneficiarios aprobados por la Junta Directiva, deberan requerir al Departamento Técnico el fistado
de las Desarrolladoras actualizadas, con las cuales podran suscribir el contrato del proyecto.

Articulo 56. Plazo Maximo Contractual y Numero de Soluciones Habitacionales. El plazo del
contrato del proyecto sera:

a) De 01 a 50 soluciones habitacionales plazo méximo de 06 meses
b} De 51 a 100 soluciones habitacionales plazo maximo de 12 meses
c) De 101 a 200 soluciones habitacionales plazo maximo de 18 meses

El nimero de soluciones habitacionales por contrato suscrito entre beneficiarios y Desarrolladores
no excederd de doscientas (200).

Articulo 57. De la Rescision del Contrato del Proyecto. Se podrd rescindir el contrato de obra
siempre y cuando el avance fisico sea equivalente al avance financiero con soluciones habitacionales
terminadas al cien por ciento (100%).

La rescision de contrato podré hacerse de mutuo acuerdo siempre y cuando cuenten con ef visto
bueno del Departamento Técnico del FOPAVL

También podra rescindirse el contrato cuando emane una resolucién judicial firme.
Articulo 58. Requisitos para Solicitar la Autorizacion de Rescision de Contrato de Proyecto.

1. Solicitud de autorizacion dirigida a la Direccion Ejecutiva
Certificacidn del acta de asamblea general de beneficiarios donde autorizan al representante de
los beneficiarios firme el contrato de rescisién del proyecto.

3. Oficio donde de mutuo acuerdo la Desarrolladora y el representante de los beneficiarios
aceptan la rescision del contrato del proyecto.

4. Copia de primer testimonio de Escritura Publica del contrato de obra a rescindirse.

Articulo 59. Procedimiento Administrativo para Obtener la Rescision de Contrato.

a) El solicitante ingresa el expediente con requisitos a Ventanilla Unica, quien lo debera remitir a
Asesoria Juridica

b) Asesoria Juridica solicita al Departamento Técnico el informe de avance fisico del proyecto.

¢) Asesoria Juridica solicita al Departamento Financiero el informe que debera contener el monto
del proyecto, desembolsos realizados y saldos pendientes de pagar.

d) Asesoria Juridica emite el dictamen y minuta de rescision de contrato.

e) Ventanilla Unica notifica al Desarrollador y representante de los beneficiarios el dictamen de
rescision.

f) Se remite expediente a la Unidad de Andlisis incluyendo una copia de la opinion para su
resguardo.

Los heneficiarios podran contratar Desarrolladoras registradas para concluir proyectos que
hubieren sido rescindidos a otro Desarrollador. El monto de la contrataciéon no.podra-exceder del

saldo pendiente de pago.
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Articulo 60. Prérroga del Plazo del Contrato y Fianzas. (Reformado en Acta ntimero 09-2022 de Junta Directiva de
FOPAVI, de fecha 05 de agosto de 2022). La solicitud de prérroga convenida de mutuo acuerdo mediante
aceptacién por escrito del representante de los beneficiarios y el Desarrollador, deber3 justificar la
necesidad, procedencia y conveniencia de la misma.

El nimero de prérrogas a otorgar podra ser el mismo que el nimero de pagos que contemple dicho
contrato; por un plazo menor o igual al contrato de obra del proyecto.

El procedimiento de prérroga a solicitud de los interesados, debera cumplir como minimo, con los
requisitos siguientes:

1. Solicitud de prérroga del contrato, dentro de los Ultimos treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento del contrato, dirigida a la Direccidn Ejecutiva del FOPAVI, firmada y sellada por el
representante de los beneficiarios y el representante de la desarrolladora, constructora o
ejecutora.

2. Fotocopia del Documento Personal de Identificacion del representante de los beneficiarios.

3. Copia legalizada de la Certificacion vigente del COCODE, grupo asociativo o figura de
participacion comunitaria extendida por la municipalidad correspondiente.

4. Fotocopia del Documento Personal de Identificacion del representante de la desarrolladora,
constructora o ejecutora.

5. Fotocopia del documento con el que se acredita la propiedad o representacion de la
desarrolladora, constructora o ejecutora.

La Unidad de Asesoria Juridica del FOPAVI llevard el control de la vigencia de los contratos de obra
y las fianzas, notificando segln sea el caso, de forma escrita al desarrollador, constructor o ejecutor
que el plazo estd por vencer y deberd requerir, con anuencia de los beneficiarios, la prorroga
correspondiente.

Articulo 61. Procedimiento Administrativo.

a) Recibida la solicitud sera remitida a Asesoria Juridica quien tendrd el plazo improrrogable de
ocho (8) dias habiles para gestionar la solicitud por lo cual solicitard el expediente inicial del
proyecto a la Unidad de Analisis.

b) Asesoria Juridica solicita al Departamento Técnico informe de supervision actualizado que
debera indicar el avance fisico de la obra y fotografias del proyecto.

c) Oficio del Departamento Técnico donde avala la justificacion de solicitud de prorroga.

d) Asesoria Juridica emitira el dictamen dirigido a la Direccidn Ejecutiva quien emitird la resolucion
correspondiente.

e) Asesoria Juridica remite la resolucion y adjunta la minuta de contrato de prorroga
correspondiente el cual serd notificado a los solicitantes quienes deberdn presentar la
ampliacién de contrato del proyecto adjuntando el endoso de fianzas correspondientes a los
diez (10) dias de notificado.

f) Asesorfa Juridica actualiza el sistema informético.

g) Asesoria Juridica traslada el expediente completo a la Unidad de Analis]
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Para todos los casos establecidos en el presente articulo, la Direccion Ejecutiva aprobara la prorroga
contractual mediante resolucidn. A la prérroga, le serdn aplicables las disposiciones relativas a la
suscripcién y aprobacion de contrato, debiendo prorrogarse las garantias correspondientes.

Articulo 62. Casos de Suspensién Temporal del Plazo Contractual y Fianzas del Proyecto. Aplicard
por caso fortuito, causa de fuerza mayor o hechos no imputables al Desarrollador, la suspension del
proyecto podré ser solicitada por el Desarrollador dentro del plazo de diez (10) dias de ocurrido el
hecho.

El Desarrollador y el representante de beneficiarios solicitaran al supervisor del proyecto del
Departamento Técnico la suspension temporal de la ejecucion del proyecto indicando las
implicaciones en la ejecucién del contrato para que se levante el acta correspondiente en el Libro
de Bitacoras.

Por lo que se aplicara lo siguiente:

a. Cuando se solicite la suspension temporal de los trabajos, por causas no imputables al
Desarrollador se levantaran en el Libro de Bitdcora, el acta al inicio y al final de dicha suspension.
En el acta en la que se haga constar la finalizacién de la suspension de los trabajos, se consignara
el plazo de suspensién temporal por el cual se interrumpié el vencimiento del contrato.

b. Dicha acta de supervision debera ser notificada a la afianzadora en un plazo de cinco (5) dias
habiles.

El acta de inicio de suspensidn temporal y el acta final de dicha suspension de la obra deberd ser
notificado a las afianzadoras por el Desarrollador dentro de los cinco (5) dias de notificada la misma.

Articulo 63. Disposiciones Transitorias. Toda referencia relativa al Fondo Guatemalteco para la
Vivienda -FOGUAVI-, que se haga en los contratos vigentes, documentos, procesos, resoluciones,
formularios, operaciones, asi como los derechos y obligaciones adquiridos por FOGUAVI, seguirdn
teniendo plena validez hasta su efectivo cumplimiento.

Los derechos y obligaciones adquiridos por el Fondo Guatemalteco para la Vivienda -FOGUAVI-, asf
como los contratos entre Desarrolladores y beneficiarios ya suscritos, previo a la vigencia del
presente Reglamento, continuaran en las mismas condiciones, derechos y obligaciones establecidos
en los mismos, siendo tratados por el Fondo para la Vivienda —FOPAVI- con los procedimientos
aplicados al momento de suscripcion y/o aprobacion.

Articulo 64. Vigencia. (Reformado en Acta niimero 09-2022 de Junta Directiva de FOPAVI, de fecha 05 de agosto de 2022). El
presente Reglamento Operativo tendrd vigencia a partir de su aprobacion.

Las reformas aprobadas en Acta 09-2022, deberdn ser aplicadas a todos los actos, contratos,
procesos, resoluciones, operaciones, asi como los derechos y obligaciones entre los desarrolladores,
beneficiarios y el Fondo Para la Vivienda -FOPAVI-, aplicdndose de forma inmediata al Reglamento
aprobado el 16 de diciembre de 2019, en acta nimero 18-2019.
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